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LOKACIJA®

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE*

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER’

! Naziv/ime investitora
? Naziv projektovanog objekta

“CUNGU & Co” D.0.0.-Ulcinj

POSLOVNI objekat

UP-RTC 516,u zahvatu Prostornog plana posebne namjene
za obalno podrucje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija
"Prva faza Privredne zone Bar" koju, izmedju ostalog, €ine i
dijelovi kat.parc.br.2383 i 2395/2 KO- Polje-Bar,

URBANISTICKA OBRADA LOKACIJE

faw - studio™ d.o.0-Ulcinj

UL. C.Resulbegovica b/b,85360 ULCINJ,MONTENEGRO

arh.PULTI Gazmir,d.i

arh.PULTI Gazmir,d.i

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju
naslovna strana cjelokupne tehnicke dokumentacije)

> Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju

®Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 . . v .
Ime i prezime glavnog inZenjera.




OPSTA DOKUMENTACIJA

Ugovor izmedju investitora i projektanta;
Podaci o projektantu;

Licenca projektanta;

Rjesenje o imenovanju odgovornog obradjivaca
Licenca odgovornog lica;

Potvrda o ¢élanstu u IKCG

Polisa osiguranja.

Izjava obradjiva¢a

Izjava geodetske licencirane organizacije

PROJEKTNI ZADATAK | URBANISTICKO TEHNICKI| USLOVI

B.1 Projektni zadataka;
B.2 Urbanisticko tehnicki uslovi;
B.3 Katastarski podaci .

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

C1 TEHNICKI OPIS

C.1.2 Uvod

C.1l2 Pravni osnov za Urbanisticku obradu lokacije

C.13 Planski osnov za Urbanisticku obradu lokacije

C.l4 Podloga za izradu Urbanisticke obrade lokacije

C.15 Granica obuhvata lokacije i vlasi¢ka struktura

C.1.6 Karakteristike terena- prirodni stvoreni uslovi

C.1.7 Cilj i znacaj izrade urbanisticke obrade lokacije

C.1.8 Parcele,uslovi za parcelaciju,gradevinska i regulaciona linija
C.1.9 Opis planiranih intervencija na podrucju urbanisticke lokacije

C.2 USLOVI IZGRADNJE

c.21 NAMENA OBJEKATA | KONCEPT UREDENJA PROSTORA
C.2.1.1 Namjena objekata

C.2.1.2 Regulacijai nivelacija

C.2.1.3 Pristup objektima i parkiranje

C.2.1.4 Uslovi za pristupac¢nost prostora

C.2.1.5 Numeri¢ki pokazatelji

C.3 TEHNICKI OPIS PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU
C3.1 Vodovod

C.3.2 Kanalizacija

C.3.3 Elektroenergetska mreza

C.34 Tkelekomunikaciona mreza

C4 ZASTITA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA

C.5 URBANISTICKE MJERE ZASTITE



C.6 SMJERNICE ZA SPROVODENjE PROJEKTA

PROGRAM UREDIVANJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

1. GEODETSKA PODLOGA stanjanaterenu izradjena od strane

geodetske licencirane firme ,,PLAN-NET” D.O.O. —Bar;

no

GEODETSKA PODLOGA parcelacije izradjena od strane
geodetske licencirane firme ,,PLAN-NET” D.O.O. —Bar;

PLAN SIRE SITUACIJE POSTOJECEG STANJA

PLAN GEODETSKOG STANJA PO” DRL”

PLAN ZAHVATA "UP-RTC 516" PO ,,DRL”

PLAN NOVOFRMIRANE PARCELACIJE | REGULACIJE
PLAN GRANICE ZAHVATA LOKACIJE

PLAN INTERVENCIJA NA LOKACIJI

. PLAN SAOBRACAJA

10. PLAN HORTIKULTURE

11. SINHRONI PLAN INFRASTRUKTURE

12. PLAN NOVOPLANIRANE SITUACIJE NA GP1
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ARKITEKTURE
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UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Zakljuéen dana 26.08.2022 godine u Ulcinju izmedu:

1. M Studio”D.0.0.iz Ulcinja,Ul C.Resulbegovic¢a b/b, PIB: 02421330 koga zastupa
direktor Gazmir PULTI,d.i.a.(u daljem tekstu: PROJEKTANT) i

2. “CUNGU & Co"” D.O.0. iz Ulcinja {u daljerﬁ tekstu: NARUCILAC)

| PREDMET UGOVORA
Clan 1.

Naruéilac ustupa a Projektant se obavezuje da za Naruéioca izvrsi sledece usluge:
Izradu tehnicke dokumentacije URBANISTICKE OBRADE LOKACHJ za UP-RTC 516, u zahvatu
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrugje Crne Gore - Detaljna razradal lokacija
"Prva faza Privredne zone Bar", koju, izmedju ostalog, &ine i dijelovi kat.parc.br.2383 |

2395/2 KO- Polje-Bar.

Dokumentacija iz stava 1 ovog &lana mora da bude izradena t'.:‘i1|(0 da se na osnovu istglmnze
dobiti pozitivna saglasnost Glavnog gradskog arhitekte odnosno pozitivan izvestaj Revizije i izvoditi

gradevinski radovi.

Clan 2.

Projektant je obavezan da usluge navedene u clanu 1 ovog ugovora izvrsi u svemu prema
projektnom zadatku i UTU koje je dobio od Maruéioca.



I PROJEKTNI ZADATAK | NJEGOVE IZMJENE
Clan 3.
Projektant je duzan da blagovremeno i detaljno prouci projektni zadatak na osnovu kojeg se
izraduje tehni¢ka dokumentacija saobrazno ovom ugovoru, kao i da od Narucioca blagovremeno, pismeno,

zatrazi objasnjenje u vezi sa nedovoljno jasnim detaljima.

Narucilac je duzan da postupi po zahtevima Projektanta i da mu u primerenom roku, u pismenoj
formi, pruzi trazeno objadnjenje o projektnom zadatku.

Ako uodi nedostatke u projektnom zadatku i smatra da tu dokumentaciju treba mjenjati u cilju

poboljSanja ili iz drugih razloga, Projektant je duzan da o tome blagovremeno obavesti Narucioca.

Clan 4
Narucilac ima pravo da mjenja projektni zadatak na osnovu kojeg Ce se izraditi tehni¢ka
dokumentacija.
Ako se izjmeni projektni zadatak, u skladu sa stavom 1 ovog ¢lana, menjaju se na odgovarajugi
nacin i ugovorene cijene, rok za izradu tehni¢ke dokumentacije i drugi djelovi ovog ugovora na koje uticu
izmjene projektnog zadatka.

Ako se izmjenom projektnog zadatka bitno mjenjaju uslovi za izvrSenje ovog ugovora,
Projektant ima pravo da trazi njegovu izmjenu ili da odustane od ovog ugovora.

Troskove i druge Stete nastale izmjenom ili otklanjanjem nedostataka projektnog zadatka, snosi
Narucilac.

Ako je projektni zadatak izradio Projektant, troSkove i druge Stete nastale otklanjanjem
nedostataka u toj dokumentaciji snosi Projektant.
Il CIJENA
Clan 5.
Ugovorena cijena za izradu TehniCke dokumentacije ,definisana ja ponudom i prihvacena od
strane Narucioca
IV PRAVO POVECANJA CIJENE
Clan 6
Cijena usluga odredena u ukupnom iznosu, menja se ako nastane potreba izrade naknadnih i
nepredvidenih projekata.
Cijena izrade naknadnih i nepredvidenih projekata odreduje se Aneksom ovog ugovora.

Clan7

Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtijeva izmjenu ugovorene cijene u slu¢aju nastupanja
vanrednih dogadaja koji utiC¢u na njenu visinu.



Vanredni dogadaiji su okolnosti koje se u vreme zaklju€enja ugovora nisu mogle predvideti, a
Cije se nastupanje nije moglo izbedi, niti njihovo dejstvo ukloniti.

Clan 8

Zbog promjena cijena na trziStu materijala za izradu tehnicke dokumentacije i usluga trecih lica,
Projektant moze traziti izmenu cijene:
1. ako se cijene pojedinih materijala za izradu tehni¢ke dokumentacije, odnosno usluga promijene za vise
od 10%, i
2. ako ukupna promena cijena za sve materijale za izradu tehniCke dokumentacije iznosi vise od 5%.

Clan9

Ugovorne strane ne mogu zahtevati izmjenu cijene zbog promenjenih okolnosti koje su
nastupile po isteku roka odredenog za ispunjenje njihove obaveze, izuzev ako je za docnju kriva druga
ugovorna strana.

Clan 10

Ako je ugovoreno da se cijena radova ne mijenja, zbog nastupanja promenjenih okolnosti,
izmjena ugovorene cene se ipak moze zahtjevati ako se cijena zbog promenjenih okolnosti povec¢a ili smaniji
za vise od 10%.

U slu€aju iz stava 1 ovog ¢lana, moze se zahtjevati samo razlika koja prelazi 10%.
Clan 11

Narucilac se obavezuje da IzvrSiocu uplati beskamatni avans u iznosu od 50%,

Narucilac se obavezuje da iznos avansne situacije uplati na ra¢un IzvrSioca, u roku od 7
(sedam) dana od ispostavljanja avansne situacije.

Preostali deo ugovorene vrednosti radova, pla¢ace se po predaji izradjene Tehnicke
dokumentacije a najkasnije 10 dana od obavestenja da je tehni¢ka dokumentacija uradjena i spremna za
podizanje.

V UGOVORNI ROKOVI
Clan 12
Isporuka projekata izvrSi¢e se u roku od 15 dana od uvodenja Projektanta u posao
Clan 13
Ukoliko Projektant ne zapo¢€ne izradu ugovorene dokumentacije u roku koji je odreden ovim
ugovorom (odmah po uvodenju u posao), Narucilac moze raskinuti ovaj ugovor i zahtevati od Projektanta
naknadu Stete. ;
Clan 14
Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada tehnicke dokumentacije ili pojedinih projekata nece

biti izradena u ugovorenom roku, Narucilac ima pravo da zatrazi od Projektanta da preduzme potrebne
mere kojima se obezbeduje odgovarajuce ubrzanje izrade tehnicke dokumentacije ili pojedinih projekata



Clan 15

Projektant nije duzan da posao obavi isklju€ivo preko svojih radnika, nego isti moze poveriti i
drugim stru¢nim licima.

Projektant odgovara Naruciocu za izvrSenje posla i kad posao obave lica koja nisu njegovi
radnici, kao da ga je sam izvrSio. :
Clan 16

Projektant ima pravo da zahtijeva produzenje roka za izradu tehni¢ke dokumentacije u slu€aju
kad je zbog promenjenih okolnosti ili neispunjenja obaveza Narucioca bio u tome sprecen.

ProduZenje roka se odreduje prema trajanju smetnje, s tim $to se dodaje i potrebno vreme za
ponovno otpocinjanje izrade odgovarajucéih delova tehnicke dokumentacije.
VI NACIN PLACANJA
Clan 17
Izradena tehni¢ka dokumentacija se plac¢a na osnovu privremenih situacija i okon€ane situacije.

Privremene i okon&ane situacije se ispostavljaju na osnovu izradenih dijelova tehnicke
dokumentacije, ugovorene izrade i ugovorenih cijena.

Okonc&ana situacija se sastavlja i podnosi na isplatu po izvr§enoj primopredaji celokupne
tehniCke dokumentacije.

Privremene i okoncane situacije sadrZe podatke o vrsti i osnovama izradenih delova tehnicke
dokumentacije, njene ukupne vrijednosti, ranije isplaéenim iznosima i iznosu koji treba platiti na osnovu
ispostavljene situacije

Clan 18

Privremene situacije se placaju u roku od 8 dana po prijemu, a okon€ane u roku od 15 dana.

Po proteku napred navedenog roka, Narucilac je duzan platiti istu sa dnevhom kamatom od 1%
na ukupnu ugovorenu cijenu.

Clan 19
Ako Narucilac ospori deo primljene situacije, neosporni iznos placa u roku iz prethodnog ¢lana
ovog ugovora.
Ako je Narucilac osporio samo deo iznosa, 0 spornom iznosu i razlozima osporavanja je duzan
da obavesti Projektanta, u roku odredenom za placanje situacije.
VII AVANS
Clan 20

Ako je ugovoren avans, a nije odreden rok njegove isplate, avans se placa pre pocetka izrade
ugovorene tehni¢ke dokumentacije.

Projektant poc€inje da vraca primljeni avans, kada nov¢ani iznos ispostavljenih privremenih
situacija dostigne visinu od 50% od ugovorene cene.



Primljeni avans se vrac¢a sukcesivno, u srazmeri primljenog avansa i vrednosti ugovorenih a jo3
neizradenih delova tehni¢ke dokumentacije.

VIIl ZADZAVANJE DIJELA CIJENE
Clan 21
Narucilac ima pravo da zadrzi srazmjerni deo cijene za otklanjanje nedostataka utvrdenih
prilikom primopredaje (ili koji se mogu naknadno pojaviti), u iznosu od 5% od preostalog neisplacenog (ili
ukupnog) dela cijene.
Clan 22
Zadrzani dio cijene, Narucilac moze upotrebiti za otklanjanje nedostataka na primljenoj
tehni¢koj dokumentaciji, ako Projektant na pismeni poziv Naruc€ioca ne otkloni nedostatke u odredenom
roku.
Zadrzani dio cijene Narucilac isplacuje Projektantu u roku od 8 dana po primopredaji tehnicke
dokumentacije, odnosno otklanjanju utvrdenih nedostataka.
IX OBAVEZE NARUCIOCA
Clan 23
Narucilac je obavezan da preda Projektantu projektni zadatak i sve druge neophodne podatke
za izradu projektne dokumentacije.

Clan 24

Narudilac je obavezan da dana potpisivanja ovog ugovora, preda Projektantu bankarsku
garanciju prvoklasne banke, naplativu na prvi poziv.

Bankarska garancija bi¢e vraéena Naruciocu po potpisivanju zapisnika da je Tehnicka
dokumentacija preuzeta od strane istog.

Clan 25
Narucilac je obavezan da obezbedi tehni¢ku kontrolu(reviziju) tehnicke dokumentacije preko za
to ovlascene organizacije, koja nije izradila tu dokumentaciju.
Clan 26

Narucilac je obavezan da blagovremeno izvjesti Projektanta o raskidanju ovog ugovora.

X OBAVEZE PROJEKTANTA
Clan 27

Projektant je obavezan da izradi projektnu dokumentaciju na nacin odreden ovim ugovorom,
propisima nadleznih organa i pravilima struke.

Ostale obaveze projektanta su:
- da saglasno propisima i pravilima struke proveri pravilnost tehnickih rjeSenja i raCunskih radniji u tehnickoj
dokumentaciji koju je izradio i da iste ovjeri;



- da tehni¢ku dokumentaciju, koja je predmet ovog ugovora, opremi prema UTU zahtijevima i zahtjevima
organa nadleznog za izdavanje saglasnosti na projekat;

- da postupi po primedbama Narucioca i organa koji daju odredene saglasnosti i odobrenja u smislu kojih
projekat mora biti uraden.

Clan 28

Projektant je duzan da po pismenom nalogu Narucioca izradi naknadne ili nepredvidene
projekte.

Izuzetno od prethodnog stava, Projektant mozZe i bez prethodnog naloga Narucioca da izradi
nepredvidene projekte koji su nuzni za obezbedenje drugih objekata, odnosno kada ovi mogu imati dejstvo
na objekte za koje se prema ovom ugovoru izraduje tehnicka dokumentacija, na pravilan tok radova ili na
spreCavanje nastanka Stete.

U slu¢ajevima iz stava 1 ovog ¢lana, Projektant je duzan da bez odlaganja o tome obavesti
Narucioca, kao i o razlozima koji su nepredvidene radove izazvali.

Clan 29

Narucilac je duzan da obavljanje nepredvidenih ili naknadnih radova ustupi Projektantu, a
tre¢em licu ih moze ustupiti samo ako Projektant nije u mogucnosti da ih izvrSi uopste ili blagovremeno.

XI UGOVORNA KAZNA
Clan 30

Ako Projektant svojom krivicom ne izvrSi svoje ugovorne obaveze u roku, duzan je platiti
Naruciocu ugovornu kaznu.

Ugovorena kazna iznosi 1 0 (promil) od ukupne vrednosti ugovorenih radova na izradi tehnicke
dokumentacije, za svaki dan zakaSnjenja u izvrSenju obaveza, s tim Sto ukupan iznos ovako odredene
ugovorne kazne ne moze da prede 20% od ukupno ugovorene cene za izradu tehnicke dokumentacije.

Clan 31

Ugovorena kazna se obraCunava do dana primopredaje projektne dokumentacije ili dijela
tehniCke dokumentacije koja predstavlja tehniCku celinu, a moze se samostalno koristiti.

Zahtijev za ostvarivanje prava na ugovorenu kaznu moze se istaci najkasnije do dana zavrSetka
kona¢nog obracuna.

Clan 32
Ako Steta koju je Narucilac pretrpeo usled neurednog ispunjenja ugovornih obaveza od strane
Projektanta prelazi iznos ugovorne kazne, Narucilac moze, pored ugovorne kazne, zahtevati i iznos Stete

koja prelazi visinu ugovorne kazne.

Narucilac, osim u sluc€aju iz stava 1 ovog Clana, ne moze zahtevati od Projektanta istovremeno
naknadu Stete i ugovorenu kaznu.

Projektant se oslobada od placanja ugovorene kazne, ako je do neispunjenja ili neurednog
ispunjenja doslo zbog uzroka za koje nije odgovoran.



Xl AUTORSKA | IMOVINSKA PRAVA
Clan 33

Projektantu pripada autorsko pravo na cjelokupnu projektnu dokumentaciju koju je izradio na
0SNovuU 0vVog ugovora.

Dokumentaciju iz stava 1 ovog ¢lana, Narucilac ne moze koristiti bez dozvole Projektanta za
izgradnju drugih objekata, jer je ista izradena samo za ugovoreni objekat.

Clan 34

Autorska i imovinska prava Projektanta sastoje se u njegovom pravu na iskoriS¢avanje dijela -
preradivanjem, umnozZavanjem i obradivanjem projektne dokumentacije, s tim §to mu za svako
iskoris¢avanje autorskog dela pripada odgovarajuéa naknada.

Clan 35

Narucilac je obavezan da oznaci ime, odnosno naziv Projektanta (autora) na izgradenom
objektu i ne smije da vrsi nikakve izmene niti prepravke uradene projektne dokumentacije.

XIll KVALITET DOKUMENTACIJE
Clan 36

Projektna dokumentacija mora biti izradena na nacin odreden ovim ugovorom, u skladu sa
propisima i pravilima struke.

Projektant je duzan da saglasno propisima i pravilima struke proveri pravilnost tehnickih resenja
i racunskih radnji u tehnickoj dokumentaciji koju je izradio i da iste overi.
Projektant je odgovoran za tehniCka re$enja koja se predvidaju u tehni¢koj dokumentaciji.

Clan 37

Ako Projektant ne izradi tehni¢ku dokumentaciju, odnosno njene dijelove po ugovorenom
projektnom zadatku i u skladu sa tehni¢kim propisima, kao i prema rezultatima sopstvenog proveravanja i
pravilima struke, Narucilac ima pravo da zahtjeva obustavljanje dalje izrade tehni¢ke dokumentacije,
odnosno njenog dijela, odnosno da zahtjeva ispunjenje projektovanih ugovornih obaveza.

Ako je na nacin iz stava 1 ovog ¢lana dovedeno u pitanje funkcionisanje ili sigurnost objekta,
Narucilac ima pravo da zahteva da Projektant izradi tehniCku dokumentaciju saobrazno ugovorenim
zahtevima Narucioca, odnosno u skladu sa propisima koji se odnose na stabilnost objekta.

Clan 38

Projektant je duzan da pruzi dokaze o funkcionalnosti objekta saobrazno projektnom zadatku,
kao i o kvalitetu predvidenog materijala za ugradivanje i opreme u izradenoj tehni¢koj dokumentaciji, $to ce
detaljno objasniti u tehni¢kom opisu i specifikaciji koris¢enih standarda ili prilaganjem atesta.

Ako kontrola Narucioca uz podnoSenje odgovarajucih dokaza, zahteva izmjenu pojedinih
materijala ili opreme koju projektant predvida u tehni¢koj dokumentaciji, Projektant je duzan da ovu izmenu
omogucéi.



Clan 39

Kada izradena dokumentacija ima takav nedostatak koji je €ini neupotrebljivom, ili je uradena u
suprotnosti sa izricitim uslovima ovog ugovora, narucilac moze, ne trazeéi prethodno otklanjanje
nedostataka, raskinuti ovaj ugovor i zahtevati naknadu Stete.

Xl ODGOVORNOST ZA NEDOSTATKE
Clan 40

Narucilac je duzan pregledati uradenu projektnu dokumentaciju odmah nakon poziva
Projektanta i o nadenim nedostacima bez odlaganja obavestiti Projektanta.

Posle pregleda i prijema ugovorene dokumentacije, Projektant viSe ne odgovara za nedostatke
koji su se mogli opaziti obi€nim pregledom, sem za skrivene nedostatke.

Clan 41

Narucilac, kada uredno obavesti Projektant da uradena dokumentacija ima neki nedostatak,
moze zahtjevati da se taj nedostatak otkloni i za to mu odredi primereni rok.

Narucilac ima pravo i na naknadu Stete u slu€ajevima utvrdenim stavovima 1 i 2 ovog ¢lana.

Ukoliko Projektant ne otkloni nedostatke u datom roku, Narucilac ¢e to uciniti na teret
Projektanta, pri Cemu se vrsi isplata iz zadrzanog dela ugovorene cene.

Clan 42

Ako uradena projektna dokumentacija ima nedostatak zbog koga nije u suprotnosti sa izricitim
uslovima ovog ugovora, Narucilac je duzan dopustiti Projektantu da nedostatak otkloni u datom roku.

Ako Projektant ne otkloni nedostatak do isteka datog roka, Narucilac moze, po svom izboru,
izvrsiti otklanjanje nedostatka na racun Projektanta ili sniziti naknadu ili raskinuti ovaj ugovor.

U slu€ajevima iz st. 1 i 2 ovog €lana, Narucilac ima pravo i na naknadu Stete.

XV OSTALA PRAVA | OBAVEZE UGOVORENIH STRANA

Clan 43

Za nosioca projektnog zadatka (vodeceg projektanta) sa strane Projektanta i saradnju
sa Naruciocem, odreduje se arh.PULTI Gazmir, d.i.

Za ovlaS¢enog predstavnika Narucioca za saradnju sa Projektantom, odreduje se
Gazmend Dervishi iz Ulcinja
Clan 44

Ovaj ugovor ostaje na snazi do njegovog izvrSenja u potpunosti. Obje ugovorne strane
imaju pravo da raskinu ovaj ugovor i pre njegovog izvr§enja ako o tome postignu sporazum.

Ako Narucilac raskida ugovor zato §to je Projektant propustio da izvrsi svoje obaveze u
toj meri da je opravdano ocCekivati da ih neCe moci izvrSiti u roku koji je za Narucioca prihvatljiv,
duzan je platiti Projektantu samo onaj deo izvrSenog posla koji moze u daljem radu koristiti.
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Clan 45

Projextant je duZan da dokumentaciju Naruéioca ¢uva na nadin kako to odredi Naruéilac | snosi rizik za
propast stvari do predaje Naruéiocu.

XIV RJESAVANJE EVENTUALNIH SPOROVA
Clan 46
Za eventualne sporove po ovom ugovoru, ukoliko se ne mogu resiti sporazumno, nadlezan je
SUD koji ¢e resiti spor po postupku predvidenom za odlu€ivanje pred tom arbitrazom.
XVI ZAKLJUCNE ODREDBE
Clan 47

Sastavni deo ovog ugovora je ponuda dogovorena izmedju naruéioca i projektanta

Clan 58

Ugovor je sadinjen u 2 (dva) istovetnih primjeraka sacinjeni na Cmogorskom jeziku,od kojih svakoj od
ugovornih strana pripadaju po 1 (jedan) primjerak.

U Ulcinju, dana 26.08.2020. godine.

IZVRSILAC: NARUCGILAC POSLA
,«m Studio*D.0.0.-Ucinj “CUNGU & Co” D.0.0.- Ulcinj




CRNA GORA
UPRAVA PRIHODA
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 0234732 / 008
U Podgorici, dana 14.04.2021.godine

Uprava prihoda - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova 319,
320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("SL.list CG", br. 065/20), rjesavajuci po prijavi za
registraciju promjene drustva sa ograni¢enom odgovorno$cu PREDUZECE ZA ROJEKTOVANIJE,
INZENJERING, GRADEVINARSTVO, EXPORT IMPORT "PULTI STUDIO" D.O.0. - ULCINJ, broj
317430 podnijetoj dana 08.04.2021. u 11:47.06, preko

Ime i prezime: DRAGAN CUPIC
JMBG ili br.pasosa: 1505952210066 CRNA GORA
Adresa: PERA CETKOVICA BR.79, Il SPRAT, STAN 13 PODGORICA CRNA GORA

donosi

RJIESENJE

Registruje se uskladivanje organizacije sa vaiecim Zakonom o privrednim drudtvima.

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat PREDUZECE ZA ROJEKTOVANIE,
INZENJERING, GRADEVINARSTVO, EXPORT IMPORT "PULTI STUDIO" D.0.0. - ULCINJ -
registarski broj 5 - 0234732, PIB 02421330 , ito:

Statut:

Brise se; Statut od 14.05.2013.
Registruje se - upisuje se: Statut od 30.03.2021.
Kontakt:

Registruje se - upisuje se: Telefon: +38269224498
E-mail: pultistudio@t-com.me

Obrazlozenje

Podnosilac je dana 08.04.2021 u 11:47:06 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ograni¢enom odgovorno$éu PULTI STUDIO.

Odredbama c¢lana 319 preciziran je nadin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog ¢lana je
predvideno da se registracija u CRPS vr3i na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duZnosti. Odredbama ¢lana 320 predvideno je dostavijanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim clanom,
stav 4 su precizirani sluéajevi kada nadleZni organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrowan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom,
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Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadleini organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zaklju¢uju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
tacnosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. Rjesavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odluéeno je kao u dispozitivu rjesenja.
Visina naplacene naknade za registraciju propisana je ¢lanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("Sl.list CG", br. 065/20).

Registrovano je uskladivanje or
odredbama ¢lana 329, ovog Zaké

Pravna pouka:

Protiv ovog rjesenja moie se izjaviti Zzalba Ministarstvu finansija i socijalnog staranja
CG u roku od 15 dana od dana prijema Rjesenja. Zalba se predaje preko ovog organa i
taksira administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5
Taksene tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist raéuna 832-3161017
-60-Administrativna taksa. Zalba ne odlae izvrienje Rjesenja.
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CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOIA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2147/2

Podgorica, 02.08.2018. godine

» PULTI STUDIO » D.O.0.

Ulica €.Resulbegovica bb
ULCINJ

U prilogu ovog akta,dostavlja Vam se rieSenje, broj i datum gornji.

—
T~

\\

OVLASCENO SLUZBENO)LICE
Paviéevi¢ Natasa

/]11*'"

Dostavljeno:
- Naslovu;
- ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+362); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-2147/2

Podgorica, 02.08.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjeSavaju¢i po zahtjevu » PULTI-STUDIO«
D.0.0.Ulcinj, za izdavanje licence projektanta i izvodaéa radova, na osnovu &lana 135
st. 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore " br,
64/17) i Clana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE » PULTI-STUDIO« D.0.0.Ulcinj, LICENCA projektanta i izvodaéa
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
ObrazlozZenje

Aktom, br.UPI 107/7-2147/1 od 10.04.2018.godine, » PULTI-STUDIO« D.0.0.Ulcinj,

obratilo se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaca
radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu sledece
dokaze:

RjeSenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-2145/2 od
02.08.2018.godine, kojim je Cungu Gazmiri, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz
Ulcinja, izdata licenca ovla§¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekata; Ugovor o radu, zakljuéen izmedu poslodavca
»PULTI-STUDIO« D.0.0.Ulcinj od 16.02.2005.godine i zaposlene: Gazmire Cungu,
diplomiranog inZenjera arhitekture, iz Ulcinja, gdje je u ¢1.2, 3 i 4 Ugovora, imenovana
ovim Ugovorom zasnovala radni odnos u navedeno privredno drustvo na neodredeno
vrijeme, poc¢ev od 02.10.2015.godine; sa punim radnim vremenom u trajanju od 40
Casova u radnoj sedmici, poev od 16.02.2005.godine na radno mjesto: projektant
arhitekture; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za
imenovano privredno drustvo, Registarski broj: 5-0234732/007 od 04.04.2018.godine, sa
Sifrom preteZne djelatnosti: 7112: InZenjerske djelatnosti i tehniko savjetovanje.

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odluéilo kao
u dispozitivu ovog rieSenja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 84/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehnicku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodaC radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije



dijela tehnicke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlas¢eni
inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehni¢ke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlas¢enog inzenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog ¢lana, projektant, odnosno izvoda¢ radova moze da obezbijedi
na osnovu zaklju¢enog ugovora sa drugim privrednim druStvom koje ima zaposlenog
ovlasc¢enog inZzenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 taéka 3 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, aizmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaca radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 5 stav 1 ta&. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva u radnom
odnosu ima zaposlenog ovla§éenog inZenjera i licencu ovlaséenog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

Rjesavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 122
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
ta€. 1 i ¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i na€inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE
Natasa Pavicevi¢

)
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PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE,
INZENJERING,GRADJEVINARSTVO,
EXPORT-IMPORT

f«a; studio” d.0.0 ULCINJ-ULQIN

Broj:27/22
ULCINJ,27.08.2022 god.

Shodno “ZAKONU O PLANIRANJU PROSTORA | IZGRADNJI OBJEKATA ("Sl.
list CG", br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020) kao i “PRAVILNIKU O
NACINU IZRADE | SADRZINI TEHNICKE DOKUMENTACIJE ZA GRADENJE OBJEKTA
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019),donosi sledece:

RJESENJE

kojim se PULTI Gazmir,d.i.a imenuje za obradivaca

koiji: Rukovodi izradom tehnicke dokumentacije-URBANISTICE OBRADA LOKACIJE
u cjelini.

za lokaciju: UP-RTC 516, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrucje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija "Prva faza Privredne zone
Bar", koju, izmedju ostalog, ¢ine i dijelovi kat.parc.br.2383 i
2395/2 KO- Polje-Bar.

Za investitor: “CUNGU & Co” D.O.O. iz Ulcinja

Imenovani je duzan da rukovodi izradom tehnicke dokumentacije u cijelini shodno
“ZAKONU O PLANIRANJU PROSTORA | IZGRADNJI OBJEKATA ("Sl. list CG", br.
64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020) kao i “PRAVILNIKU O NACINU
IZRADE | SADRZINI TEHNICKE DOKUMENTACIJE ZA GRADENJE OBJEKTA ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019),posebnim propisima koji
direktno ili na drugi nacin utiCu na osnovne zahtjeve za objekte,pravilima struke i
urbanisti¢ko-tehnickim uslovima.

DIREKTOR
MP

arh.PULTI Gazmir,d.i.



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

I LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP1 107/7- 2143/2

Podgorica, 03.08.2018. godine

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, rjieSavajuéi po zahtjevu PULTI GAZMIRA,
diplomiranog inZenjera arhitekture, iz Ulcinja, za izdavanje licence za ovlaséenog
inZenjera, na osnovu &lana 135 st. 12 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list Crne Gore " br. 64/17) i &lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbeni list Crne Gore " br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), donosi

RJESENJE

1. IZDAJE SE PULTI GAZMIRU, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Ulcinja,
LICENCA ovlas¢enog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnigke
dokumentacije i gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br.UP1107/7-2143/1 od 10.04.2018.godine, PULTI GAZMIR, diplomirani inZzenjer
arhitekture, iz Ulcinja, obratio se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence

ovlascenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje
objekta.

Uz zahtjev imenovani je ovom ministarstvu dostavio sledeée dokaze:

Diplomu o ste€enom visokom obrazovanju, izdata od strane Univerziteta u Pristini,
Gradevinsko-Arhitektonski fakultet u Pristini, smjer. arhitektura, broj: 592 od
04.06.1996.godine; Rje$enje Ministarstva uredenja prostora i zastite Zivotne sredine,
broj: 05-1707/1 od 13.05.2010.godine, kojim je Pulti Gazmiru, diplomiranom inZenjeru
arhitekture, iz Ulcinja, izdata licenca za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske
objekte, projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata enterijera i
projekata uredenja slobodnih prostora; Rjesenje Ministarstva uredenja prostora i zastite
Zivotne sredine, broj: 05-1707/2 od 1 3.05.2010.godine, kojim je Pulti Gazmiru,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Ulcinja, izdata licenca za rukovodenje izvodenjem
gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, unutragnjim
instalacijama vodovoda i kanalizacije, radova enterijera i radova na uredenju slobodnih
prostora; Ovla$¢enje za projektovanje, izdato od strane InZenjerske Komore Crne Gore,
Registarski broj: AP 02037 0183 od 22.marta 2007.godine, kojim je Gazmir Pulti,
diplomirani inZenjer arhitekture, ovla$éen za izradu arhitektonskih projekata za
arhitektonske objekte, projekata unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije, projekata



enetrijera i projekata uredenja slobodnih prostora: Ovlascenje za projektovanije, izdato od
strane InZenjerske Komore Crne Gore, Registarski broj AP 00374 0183 od 10.novembra
2004.godine; Ovlaséenje za rukovodenje gradenjem, izdato od strane InZenjerske
Komore Crne Gore, Registarski broj: AR 00374 0107 od 10.novembra 2004.godine;
Ovlascenje za rukovodenje gradenjem, izdato od strane InZenjerske Komore Crne Gore,
Registarski broj: AR 02037 0117 od 22.marta 2007.godine, kojim je Gazmir Pulti,
diplomirani inZenjer arhitekture, iz Ulcinja, ovladéen za rukovodenje izvodenjem:
gradevinskih i gradevinsko-zanatskih radova na arhitektonskim objektima, kao i za
rukovodenje izvodenjem unutra$njih instalacija vodovoda i kanalizacije i eneterijera;
ovjerenu fotokopiju radne knjiZice i ovjerenu fotokopiju liéne karte.

Uvidom u sluzbenu dokumentaciju Ministarstva pravde, ovo ministarstvo je po
sluzbenoj duznosti utvrdilo da se imenovani ne nalazi u kaznenoj evidenciji.

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao
u dispozitivu ovog rje$enja, a ovo sa sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju  prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da ovla§ceni inZenjer moze da bude
fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehnicke dokumentacije odnosno gradenje
objekta, odgovarajuce struke, sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom
VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i najmanje tri godine radnog iskustva na struénim
poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenja objekta.

Clanom 3 stav 1 tagka 1 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore » br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca ovlad¢enog inZenjera koja se izdaje fizitkom, licu za
obavljanje djelatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 tag. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
ovlas¢enog inzenjera, provjerava: 1) identitet podnosioca zahtjeva; 2) da li podnosilac
zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa
okvira kvalifikacija, odnosno da li je izvrieno priznavanje inostrane obrazovne isprave
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija; 3) da li podnosilac zahtjeva ima
najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije
i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacije VII1
podnivoa okvira kvalifikacije i 4) da li je podnosilac zahtjeva osudivan za krivi€no djelo za
koje se gonjenje preduzima po sluzbenoj duznosti.

Stavom 3 istog ¢lana Pravilnika, utvrdeno je da se radno iskustvo u smislu stava 1 tacka
3 ovog ¢lana, smatra radno iskustvo u svojstvu saradnika na izradi tehnitke
dokumentacije na gradenju objekta, odnosno izvodenja pojedinih radova na gradenju
objekta. Stavom 4 istog &lana Pravilnika, utvrdeno je da se izuzetno od stava 3 ovog
¢lana, fizickom licu koje posjeduje licencu za izradu tehnigke dokumentacije i gradenje
objekata, izdatu po propisima koji su vazili do dono$enja ovog propisa, radno iskustvo
mozZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju koja je bila osnov za njeno izdavanje.

Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizigko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Rjesavajuéi po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 123
stav 1 i 135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1



tac. 1 i €l. 4 Pravilnika o naginu i postupku izdavanja, mirovanja licence i nag&inu vodenja
registara licenci.

Saglasno izlozenom, rijeseno je kao u dispozitivu ovog rjiesenja.
PRAVNA POUKA: Protiv ovog riesenja mozZe se pokrenuti upravni spor tuzbom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:02-1426 Podgorica, 07.04.2022. godine

Na osnovu &l. 143, él. 146 stav 1 tacka 2 i €I. 149 stav 1 tecka 1
Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata
(. Sluzbeni list Crne Gore“, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

GAZMIR B. PULTI, diplomirani inZenjer arhitekture iz Ulcinja,
¢lan je InZzenjerske komore Crne Gore do 10.03.2023. godine.

Obradila;
Marija Stjepcevic, diplinz.arhitekture

/ /Mm—bf/"w:/)_ —
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SAVA i ppre

OSIGURANJE

Tip obnove: Nowo

Bro] ponude: PON-015078/22

POLISA - RACUN POL-00177117

Zastupnik: IMOLLABEQIRl PETRIT, 80-069

Ugovaraé

Naziv PULTI STUDIO D.2.0. ULCINJ PREDUZECE |MB 02421330
ZA ROJEK. INZENJERING,

Adresa UL.24 BB, 85360 ULCINJ_GRAD, Cma Gora | Telefon
Trajanje: Godignje osiguranje
Period osiguranja | 20052022 (2400) - 20.05.2023 (24:00)  |Period obraéuna | 20.05.2022 - 20.05.2023

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naru¢ioca usluga ili tre¢ih lica, ukljuéujuéi | direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica struéne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaéa radova izdatu od strane Ministarstva
odrZivog razvoja i turizma broj:UPI 107/7-2147/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.
Vrsta projektovanja: Projektovanje

Planirani godi$nji prihod:15.000,00

Vrsta osiguranja: | Osiguranje o< projektantske odgovomasti Sifra: | 1310
Osiguranik

Naziv PULTI STUDIO D.0.0. ULCINJ PREDUZECE (MB 02421330
ZA ROJEK. INZENJERING,

Adresa UL.24 BB, 85360 ULCINJ_GRAD, Cma Gora |Telefon
Suma osiguranja
Uloga Naéin ugovaranja Iznos
Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00,
Franéiza
Franiza [oobuna frandiza iznosi 10% od priznate &tete ali najmanje 500 EUR
Obragun za predmet
Premija 270,00|
Komercijalni popust 10% 27,00,
Popust za jednokratno placanje premije — -24,30|
Ukupna premija bez poreza 218,70|
Porez na promiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38
Osiguravajuce pokrice vaii za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljufeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakijuteno u skiadu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-03/18) | hojl su sastavnl div uguvora 0 osiguranju.

Osliguranje je zakljuéeno u skladu sa Klauzulom za Iskljutenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02,2021.
godine (KLISKPAND-02/21) | koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ukupna isplata oditota za sve osigurane slutajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godisnji agregat)

3 UKUPAN OBRACUN

{Ukupm premija bez poreza 218,70
|Porez na premiju 19,68
'Ukupna premija sa porezom 238,38
'Naéin placanja = A =SSy U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ¢e rjedavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore,

POLISA: POL-00177117

: 20.05.2022 13:36

Ascionariko deustvo Save ossguranje. Adcesa sjedidta: Ul Svetlane Xane Radavié brl, B1000 Podgorics, Crns Gora; E-mail: info@savaca.meo; Website wwn.uv‘ co.v"c'

Call conar: +382 (0120 40 30 20 Ziro radun: Nib banka S30-12245.31, Erste banks 540-394- 30, Hipotekarna banka 520-528105-61
POV:30/31.04077.8 M.B. 02303388 CRPS reg. br, 40004670
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' SAVA

B OSIGURANJE

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu §tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obratunate Stete.

Polisa se smatra raéunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po €lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke racunske ill
neke druge greéke uéinjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravaéa iz ugovora o osiguranju poéinje po isteku 24-og ¢asa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao poetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24.0g £asa dana kada je Ugovaraé osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24.og ¢asa onog dana koji je u ugovoru oznaéen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranja/osiguranika i osiguravaéa koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima,

Potpisom polise ugovarat osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljutenog osiguranja.

M.P.  Ugovarac osiguranja:
(punc ime i prezime)

Poslovnica Ulcinj,

POLISA: POL-00177117
Datum $tampe: 20.05.2022 13:38
Akcionersko drustvo Seve osiguranje. Adress sjedite: ul Svetlane Kane Radevid bel, B1000 Podgorica. Crne Gors;  E-masd info@sava.coome:  Website: www. eI od 2
Call contar: =382 (0) 20 40 30 20 Ziro ratun;: Nib banka 53012245 41, Er a 540.394.30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV:30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS req. br. 40004670




OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACIJA
[ZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT' POSLOVNI OBJEKAT (sistem skladistnog komisioniranja)

UP-RTC 516,u zahvatu Prostornog plana posebne namjene

LOKACIIA2 za obalno podrucje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija
"Prva faza Privredne zone Bar" koju, izmedju ostalog, ¢ine i
dijelovi kat.parc.br.2383 i 2395/2 KO- Polje-Bar.

VRSTA [ DIO

TEHNICKE i URBANISTICKA OBRADA LOKACIJE
DOKUMENTACIJE’

GLAVNI INZENJER® PULTI Gazmir d.i.a.

IZJAVLIUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

— Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim
na osnovu navedenog zakona;

— posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za
objekte;

— pravilima struke i

— urbanisticko-tehnickim uslovima.

(potpis g]avﬁog Tnienjera)

Ulcinj, 28.08.2020 god.
(mjesto i datum) (potpis odgovornog lica)

! Naziv projektovanog objekta

? Mjesto gradenja, planski dokument, urbanistitka parcela, katastarska parcela

* Idejno rjedenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta
“Imei prezime glavnog inZenjera.
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PROJEKTNI ZADATAK

Za potreba investitora”CUNGU & Co” D.0.0.- iz Ulcinja , potrebno je da projektant
uradi URBANISTICKU OBRADU LOKACIJE za UP-RTC 516, u zahvatu Prostornog
plana posebne namjene za obalno podruéje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija "Prva
faza Privredne zone Bar", koju, izmedju ostalog, €ine i dijelovi kat.parc.br.2383 i 2395/2
KO- Polje-Bar,cii su gore pomenuti investitori vlasnici, kao osnova za konaéno
utvrdjivanje gradjevinskih parcela kac i da se omoguéi izgradnja POSLOVNOG
OBJEKTA (skladistno komisioniranje) i uredjenje lokacije sa prilaznim putem.

Urbanisticku obradu lokacije uraditi po:

e UTU izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora OPSTINA BAR br. 07-
352/19-224 od 18.04.2019 godine;
+« Smjernicama iz Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne
Gore - Detaljna razrada lokacija "Prva faza Privredne zone Bar",
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata;
Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za gradjenje objekta;
e Pravilima struke iz ove oblasti i da su svi primjerci tehnicke dokumentacije
identicni.

Gabaritne dimenzije objekta uklopiti sa kapacitetom novoformirane gradjevinske
parcele.

Predvidjeti objekat spratnosti P {prizemlje) .

Za potrebe objekta planirati prilazni put

Obezbjediti dovoljna broj parking mjesta.

Materijalizaciju i konstruktivni sistem objekta planirati primenom kvalitetnin
standardnih materijala od Armiranog betona sa rasterom shodno namjeni i funkciji
objekta.

]Dbjekat planirati dda bude opskbliem svim potrebnim instalacijama kaostosu
vodovod, kanalizacija, elektroinstalacije jake i slabe struje, ventilacijom i termotehnickim
instalacijama.

INVESTITOR :

“CUNGU & Co” D.0.0.- iz Ulcinja




B.2 URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI



OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

_ Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-224
Bar, 18.04.2019. qgodine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar, na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18 | 11/1 9), ¢lana 1
Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrZivog razvoja i turizma jedinicama
lokalne samouprave (»SI. list CG, broj 87/18), Prostornog plana posebne namjene za
obalno podruéje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija »Prva faza Privredne zone Bar« u
opstini Bar (»Sl. list CG — Opstinski propisi«, broj 56/18) i podnijetog zahtjeva Perovi¢
L Steva, iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehniéke dokumentacije

Za gradenje novog objekta, na urbanistickoj parceli/lokaciji broj »RTC516«, u zahvatu
Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje Crne Gore - Detaljna razrada
lokacija »Prva faza Privredne zone Bar« u opstini Bar, u Lu€ko-industrijski kompleks -
zona »RTC«, koju, izmedu ostalog, ¢ine i dijelovi katastarskih parcela broj 2383 i
2395/2 KO Polje.

Napomena: Konaéna lokacija urbanistitke parcele (koje katastarske parcele i sa kojom
povrSinom ulaze u sastav UP) ée se odrediti u fazj izrade tehnicke dokumentacije, a
nakon izrade Elaborata parcelacije od strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu
od strane nadleZnog Ministarstva.

L

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: Perovi¢ Stevo, iz Bara

6 | POSTOJECE STANJ
U svemu prema lzvodu iz Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje Crne
Gore - Detaljna razrada lokacija »Prva faza Privredne zone Bar« u opstini Bar, (graficki
prilog »Geodetska podloga«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni
dio ovih uslova.

7 | PLANIRANO STANJE |
| 7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije J

[ Robno-transportni centar




Prostorna organizacija

Obuhvata prostor u zoni Zeljezni¢kih stani¢nih postrojenja (postojeéa putnicka stanica) i
prostor izmedu Zeljeznickih ranZirnih grupa i proizvodne zone. Robno-transportni centar
obuhvata niz funkcija i podsistema usmijerenih na opslugu robnih i transportnih tokova
namijenjenih proizvodnoj i trgovackoj zoni, kao i $iroj gravitacionoj zoni, a koji nijesu
direktno vezani za pomorski transport i lu¢ke sisteme na operativnoj obali.

U okviru Robno-transportnog centra razvice se terminali i tehnologije intermodalnog
ZeljezniCko—drumskog transporta, kao i logisti¢ki ,outsourcing” sistem za djelatnosti u
trgovackoj i proizvodnoj zoni.

Funkcijska organizacija

Robno-transportni centar

Centar za logisticku podrsku trgovini i proizvodnji

Lokacija. Centar za logisticku podrsku proizvodnim i trgovagkim funkcijama
(,outsourcing” sistem) lu¢ko — privredne zone lociran je uz proizvodnu i trgovacku zonu i
obuhvata sistem visokoregalnih skladista specijalizovane ili univerzalne namjene,
pretovarno—transportne sisteme, sisteme komisioniranja, pakovanja i obeleZavanja
proizvoda. Centar je lociran pored same proizvodne zone $to, uz odredene
kooperativne veze, obezbeduje jedan efikasan sistem opsluzivanja svih korisnika u
zoni. S druge strane, centar je direktno povezan sa svim terminalima u lu€koj zoni i
Robno-transportnom centru, kao i sa spoljnim saobracajnicama (okruZenjem). Ovaj
centar nece predstavljati samo podrsku proizvodnji u navedenim zonama veé i
proizvodnji u budu¢im industrijskim zonama (,Tomba” i ,Celuga”).

Ovaj centar je zasnovan na savremenim idejama i logistickim principima koji teZe da se
proizvodni pogoni i trgovacki sistemi bave iskljugivo svojim osnovnim funkcijama, tj.
proizvodnjom i trgovinom, a da prate¢e logisticke poslove prepuste profesionalnim
nosiocima logisti¢kih usluga. To je koncept zasnovan na principu “svak radi svoj posao”.
U skladu sa navedenim, u proizvodnoj i trgovackoj zoni bi se razvijali iskljugivo
proizvodni pogoni, odnosno sistemi prodaje, a skladigni, pretovarni i transportni
kapaciteti u centru za logisticku podrsku proizvodnji i trgovini (koji pripada robno-—
transportnom centru). Ovim se postize sabiranje zahtjeva, veéi stepen koncentracije
skladisnih pretovarnih djelatnosti, $to omoguéava primenu i racionalnije kori¢enje
savremenih tehnicko—tehnoloskih riesenja.

Struktura centra. Sistem visokoregalnih skladista: pretovarno—manipulativne povrsine;
transportno—manipulativna sredstva; vozni park; drumske saobracajnice; prateci sistemi
(ugostiteljstvo, smjestaj i dr.) i sluzbe.

Funkcije centra: prijem i otprema transportnih sredstava; utovar, istovar i pretovar
robe; skladiStenje robe; komisioniranje i obelezavanje; pakovanje, raspakivanije i
prepakivanje; formiranje i rasformiranje tovamih jedinica (paleta i kontejnera); unutradniji
transport i dr.

Posebni uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata

Sa stanovista urbanisticko-tehnickih uslova, mogu izdvojiti dvije kategorije objekata:
objekti u lu€koj zoni i RTC—u i objekti u proizvodnoj i trgovackoj zoni. Detaljnom
razradom su dati urbanisticko—tehni¢ki uslovi koji vaze za sve vrste objekata u
terminalima luke i RTC-a, odnosno proizvodnoj I trgovackoj zoni. Posebni ili specifiéni
uslovi koji se odnose na pojedine objekte moraju proizaéi iz konkretnih zahtjeva
korisnika, tj. idejnih rjedenja za konkretne programe.

Uslovi izgradnje objekata u lugkoj zoni i RTC—u dati su po osnovnim vrstama
infrastrukrurnih objekata i to: Ro—Ro terminal, kontejnerski terminal, terminal za te¢ne
terete, skladisSni objekti, manipulativhe povrsine, saobracajnice, prate¢i objekti. Uslovi
za_skladiSne objekte, manipulativne povrsine, saobradajnice i pratec¢e objekte su
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/zajednicki i odnose se na sve terminale i u lu¢koj zoni i u RTC-u.

Skladisni objekti

Kapacitet i povr&ina skladi§nog objekta odreduju se na bazi procijenjenih (ocekivanih)
robnih tokova i tehnologije skladiStenja, a uz pomoc¢ troskovnih modela i ocene
ekonomskog minimuma. Ovi modeli utvrduju granicu kada treba pokrivati sva
ekstremna opterecenja i graditi vec¢a skladista (koja ¢e u odredenim periodima biti
prazna), ili kada treba svesno se odreci neki ekstremnih zahtjeva i graditi skladiSte koje
¢e imati vedi stepen iskoriséenja. Medutim kada se ne moze oc¢ekivani obim rada
pouzdano predvideti, kao $to je trenutno sluéaj u gravitacionom podrucju Luke Bar, ne
moze se naci ni troskovni minimum i tada se, na osnovu iskustvenih podataka,
preporucuje da se obezbjedi dodatnih do 40% rezervnih kapaciteta iznad o¢ekivanih
potreba. Smatra se loSim rjieSenjem ako je ta rezerva ispod 25% pod bilo kojim
okolnostima.

Sto se ti¢e dimenzija skladignih objekata, one su u zavisnosti od duZine operativne
obale (za skladi$ta koja su neposredno uz operativnu obalu). Sirina skladi§nog objekata
ili otvorene skladiSne povrsine zavisi od operativnih rastojanja na kojima je prihvatljivo
vr8iti transportno—manipulativhe operacije. Prema preporukama Ujedinjenih nacija,
Sirina lu¢kog skladidta za komadne, paletizovane i generalne terete moze iznositi
polovinu njegove duZine, ali ne manje od 50 m. DuZina skladidta uz operativnu obalu
moze iznosti priblizno 60-70% od duZine pripadaju¢eg veza na obali. Pri izboru rjeSenja
skladi8nog objekta, u procesu projektovanja treba izbeéi greSke kao to su:

e nedovoljna Sirina skladista (za skladista na obali minimum 50 m) sa nedostatkom
skladisnog prostora,

e prekomjeran broj unutradnjih stubova—nosaca krovne konstrukcije koji ¢e ometati
kretanje mehanizacije i smanijiti korisnu povrsinu skladista,

¢ neodgovarajuce provetravanje i osvetljenje koje oteZava pretovar i €itanje i
identifikacijusignala i oznaka i time €ine rad teZim i sporijim,

e |o$ kvalitet poda, neravan i nedovoljan otporan,

e nedovoljan broj vrata, kao i njihovo otezano otvaranje i zatvaranje,

e izgubljen prostor za kancelarije unutar skladista, a koje mogu biti smestene negde
drugde, na primer na spratu,

e suviSe Cvrsta i jaka konstrukcija nepodesna za zamjene ili rasklapanje skladista i
gradnju na drugom mjestu.

Prednost imaju montazna skladista koja se u slu¢aju promijenjenih zahtjeva i uslova
mogu demontirati i premjestiti ili prilagoditi novonastalim zahtjevima.

U radnom prostoru skladiSta moraju se obezbijediti mikroklimatski uslovi u pogledu
zagrevanja, provetravanja i dr., a u skladu sa vaZe¢im propisima. Radni prostor mora
biti propisno osvetlien. Za skladista se predvida osvetljenje od 100-150 Ix.

Otvorena skladista, kao i pretovarno—manipulativne povr§ine moraju da imaju podlogu
(pod) sa vrlo malim nagibom. Nagib od 1:50 je potreban za odvodenje vode, ali treba
voditi racuna o oteZanomslaganju tovarnih jedinica, kao i radu mehanizacije. Zavisno od
primenjene tehnologije, skladi$na povrsina mora imati nosivost 3—6 t/m?2. Skladigne
objekte potrebno je postaviti najmanje 5 m udaljene od regiulacione linije saobracajnica.
Postojece skladiSne sisteme u Luckoj zoni potrebno je dograditi i rekonstruisati,
postujuci realno stanje u pogledu gabarita, regulacionih i gradevinskih linija. Nove
skladiSne objekte u Luckoj zoni potrebno je uklopiti u ve¢ formirane tehnoloske i
urbanisticke cjeline. U okviru RTC-a treba projektovati i graditi regalska skladista visine
10-12 m, koja ¢e omoguciti primenu savremenih skladi$nih i manipulativnih tehnologija,
kao i bolje koris¢enje angaZzovanog zemljista.

Pri planiranju terminala za rasute i generalne terete, moraju se ta¢no i detaljno
poznavati fabricke karakteristike pretovarnih sredstava, jer se ova sredstva pojavljuju sa
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,,%eoma razligitim tehno—eksploatacionim performansama, sto direktno utiCe na rjesenja

samog terminala. Tako, u zavisnosti od vrste tereta i svih elemnata pretovarnog
procesa, proizvodnost istovarnih uredaja sa grabilicom krece se u granicama izmedu
500 i 2 500 t/h, pneumatskih uredaja 50 do 500 t/h, vertikalnih konvejera do 200 t/h,
elevatora od 1.000 do 5.000 t/h, hidrauli¢nih sistema od 1.000 do 8.000 t/h. Koeficijenti
skladiétenja ili specificna zapremina za odekivane rasute terete su: gvozdena ruda 0,3-
0,8 mt, ugalj 1,2-1,4 m3/, fosfat 0,9-0,92 m3/t, boksit 0,878m?/t i glinica 0,585 m3/t.

Manipulativne povrsine

Manipulativne povrine i frontovi moraju biti prilagodeni svim vrstama ili najucestalijim
vrstama i tipovima transportnih i pretovarnih sredstava. Manipulativne i pretovarne
povrine moraju se projektovati i graditi tako da izdrze maksimalna opterecenja koja
nastaju kretanjem transportnih i pretovarnih sredstava. Zavisno od vrste robe i
transportno—manipulativnih sredstava,ta opterecenja su 6-10 t/m2. Za odvodenje
atmosferskih i drugih voda potrebno je da manipulativne povrsine imaju nagib od 1/50.
Zlebovi, §ahte i kanalizacioni odvodi moraju se tako graditi da obezbjede efikasno i
bezbjedno kretanje sredstava.

Manipulativne povrsine i pretovarna mjesta potrebno je propisno obeleziti i osvetliti za
rad u noénim uslovima i uslovima slabije svetlosti. Pozeljno je da pretovarni frontovi kod
zatvorenih objekata budu natkriveni, a zatvorena skladigta treba da imaju ispust od
najmanje 5 m koji omogucava rad pri svim vremeskim uslovima. Sirina pretovarnog
mjesta za drumska vozila mora biti najmanje 3,5 m, a preporucuje se 5m, a minimalna
dubina prostora za manevrisaje vozila duzine 15 m iznosi 20 m, a preprucuje se 30 m.
Pretovarni front za Zeljeznicki transport u principu je potrebno prilagodti i za prijem
drumskih vozila (ispomo¢),tj. potrebno je graditi utopljene kolosjeke.

Prateci objekti

U okviru terminala treba predvidjeti objekte za: upravu i administraciju, smestaj i ishranu
radnika, sanitarne prostorije sa mokrim gvorovima, tuevima i gardarobom. Ovi sadrzaji
mogu da budu u sklopu skladisnih ili drugih objekata, ili da budu u posebnim objektima
koji su u funkciji jednog ili vise terminala Kod upravljagkih i administrativnih poslova,
&ista visina radnog prostora je min. 2,4 m, povrsina 3 m2/radniku i zapremina 10
m?3/radniku.

Opéta odeljenja i sanitarne prostorije se dimenzioniu u funkciji broja radnika, njihovih
aktivnosti i viemena njihovog zadrzavanja u prosotru. Potrebna povr§ina za odeljenje za
rugavanje radnika je 1 m? po radniku (prosecno zadrzavanje 15-20 min.), a za
gardarobu 0,5 m? po radniku, sanitarni objekti 0,45 m? po radniku (jedna WC kabina
dolazi na 10-15 Zena i 20—25 muskaraca, jedna tus$ kabina od 1 m2 na 10 radnika ili
grupni tugevi povrsine 0,5 m2 po radniku — jedan tus na 20 radnika). Za odmor radnika
potrebno je predvidjeti zelenilo i to min 10 m? po zaposlenom.

7.2.

Pravila parcelacije

U svemu prema lzvodu iz Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne
Gore - Detaljna razrada lokacija »Prva faza Privredne zone Bar« u opétini Bar, (graficki
prilog »Parcelacija - Regulacija«), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji Cine
sastavni dio ovih uslova.

Urbanisti¢ka parcelacija je utvrdena na nivou strukturalne odrednice — modula
urbanisti¢ke parcele. Formiranje lokacije kao mjesta gradenja je moguce od jednog ili
vig¢e modula, a moguée je i formiranje vise lokacija unutar jednog modula.

Ovakvo rjeéenje ima za cilj $to je moguce veéu fleksibilnost prema konkretnom buducem
investicionom zahtjevu kojim se obavezno iskazuju blize prostorne i tehnicko—tehnoloske
potrebe investitora u dijelu izvodenja promjena u prostoru neophodnih za realizaciju
odgovarajuceg investicionog programa. Ovakav pristup podrazumijeva da se u postupku
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dbrovodenja Detaljne razrade konagna urbanisticka, odnosno gradevinska parcela
odreduje prema investicionom zahtjevu, a ne da se investicioni zahtjev prilagodava
unaprijed zadatoj urbanisti¢koj parceli. Svi ostali uslovi, posebno koeficijent zauzetosti
parcele, utvrduju se na kona¢no odredenu urbanisti¢ku parcelu kao cjelinu. To znaci da
se ne mogu utvrdivati urbanisticko—tehnicki uslovi izvodenjem zbira u slucaju kada vise
modula urbanisti¢ke parcele formira jednu gradevinsku parcelu, odnosno izvodenjem
koliénika u sluéaju kada vie gradevinskih parcela formira jedan modul urbanisticke
parcele.

U sluéaju kada vise gradevinskih parcela formira jedan modul urbanisticke parcele,
obavezno treba odrediti jedinstven kolski pristup na javnu kolsku saobracajnicu za sve
gradevinske parcele unutar modula urbanisticke parcele. Osnov za utvrdivanje konacne
urbanisti¢ke, odnosno gradevinske parcele je URBANISTICKA OBRADA LOKACIJE.
Urbanistika obrada lokacije je stru¢no—tehni¢ki dokument koji sadrzZi elemente
urbanisti¢kog projekta i elemente programa uredivanja gradevinskog zemljista.
Transformacija prostora Detaljne razrade podrazumijeva najprije novu soabracajnu
matricu i u vezi s tim formiranje blokova izmedu obodnih saobrac¢ajnica. Svi blokovi su
numerisani, a njihova veli¢ina proisti¢e iz strukture saobra¢ajne matrice. Osnovna
funkcija blokova odredena je Detaljnom razradom namjene povrsina. Povr§ine koje
zatvaraju regulacione linije su blokovi parcela, a konagan broj parcela ¢e se dobiti daljim
sukcesivnim projektovanjem i izgradnjom.

Formirani urbanistitki blokovi podeljeni su na parcele razli€itih veli¢ina. Svaka parcela
ima direktan prilaz sa ulice, a parcelacija je postavijena tako da se parcele mogu spajati
prema karakteru aktivnosti i potrebama investitora. Prema odredbama Detaljne razrade,
sve parcele treba da budu opremljene potrebnim infrastrukturama ili da imaju mogucénost
za prikljuéenje na funkcionalno potrebne infrastrukturne sisteme.

Prilikom odredivanja lokacije potrebno je ispostovati odredbe citiranog Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz Prostornog plana posebne namjene za obalno
podruéje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija »Prva faza Privredne zone Bar« u
opstini Bar, (graficki prilog »Parcelacija - Regulacija«), izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji Cine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinske linije objekata se odreduju paralelno i/ili upravno na regulacione linije.
Gradevinske linije za objekte koji se grade na urbanistic¢koj parceli odreduju se
paralelno na najmanje 5 (pet) metara od regulacione linije prema saobracajnici i prema
granici sa dodirnim urbanisti¢kim parcelama. U zoni raskrsnica, gradevinske linije se
postavljaju upravno na najmanje 10 (deset) metara od tangentnih taCaka radijusa
spoljnih krivina saobracajnica u raskrsnici.

Ovi parametri se ne odnose na sloZene inZenjerske objekte za koje ¢e se urbanisticko-
tehnicki uslovi utvrdivati prema idejnom tehnic¢ko-tehnolo$kom rjesenju i prema ostalim
planskim uslovima.

Regulacija prostora zahvaéenog Detaljnom razradom se utvrduje prema osovinama
kolskih saobraéajnica ¢ije su karakteristi¢ne tacke iskazane u apsolutnim koordinatama.
Regulacione linije urbanisticke parcele se utvrduju na spoljne linije putnog pojasa
saobraéajnica. Regulacija saobraéajne mreze se utvrduje prema apsolutnim
koordinatama tjemena i raskrsnica.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
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jspaéavanju (»Sl. list Crne Gorex, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o

I . mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG, br. 8/93), Zakonom o

zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gorex, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom 0
zastiti i zdravlju na radu (»SI. list Crne Goreg, br. 34/14).

Parametri dejstva zemljotresa i seizmicka mikrorejonizacija

Seizmicki uticaji regionalnih seizmo—geoloskih karakteristika terena odredeni su kao
o&ekivana prosjeéna maksimalna ubrzanja osnovne stijene od mogucih Zarista
zemljotresa za povratne periode vremena od 50, 100 i 200 godina sa vjerovatnoscu

pojave od 67%.
PO\{ratnl 50 | 100 20
period 0
Ubrzanje a 01| 0,1]0,2
(9) 40| 90| 35

Prema seizmi¢koj mikrorejonizaciji, prostor zahvaéen Detaljnom razradom pripada
mikro—zonama predstavljenim na karti u grafickom dijelu. Analizom karakteristika
geomehani¢kih modela, a na osnovu otekivanog maksimalnog ubrzanja osnovne
stijene, dati su seizmicki parametri po mikro—zonama koji ¢e posluZiti kao osnov za
distribuciju objekata u prostoru sa aspekta seizmitkog hazarda i ocjenu povredljivosti
objekata i infrastrukture.

Parametri dejstva zemljotresa:

Koeficijent Zon Povratni | Maksimalno
seizmicnosti = period ubrzanje (a
Ks * (god.) max)

50 0,14
0,07 | B3 100 0,19
200 0,24
50 0,20
0,10 ] C2 100 0,29
200 0,36
50 0,24
0,12 | C3 100 0,32
200 0,40
50 0,28
0,14 | D 100 0,38
200 0,47

Oznake C2n. i Dn na karti, predstavljaju zone gdje se mogu o&ekivati pojave parcijalne

dinamicke nestabilnosti lokalne geotehnicke sredine.

+ Ks je koeficijent seizmiCnosti prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju

objekata visokogradnje u seizmickim podrugjima.

Projektovanje i gradenje objekata

Prilikom projektovanja i gradenja na ovom podrugju, koje se karakterise intenzivhom

seizmitkom aktivnogéu, mora se strogo voditi raguna da povredljivost (vulnerabilitet)

objekta ne prede prihvatljiv nivo, tj. da se preduzmu mjere za $to vece smanjenje
seizmigkog rizika. Da bi se to postiglo, treba zadovoljiti sledece opste kriterijume:

_  Bezbjednost: svi objekti moraju pruziti punu bezbjednost ljudima u objektu ili oko
njega, za potrese sa povratnim periodom do 200 godina.

- Reparabilnost: svi objekti se moraju prilagoditi zahtjevu da posle zemljotresa
spovratnim periodom do 200 godina budu reparabilni, uz ekonomski prihvatljiv nivo
ulaganja.

U narednim poglavljima navedene su osnovne mjere za ispunjenje navedenih

kriterijuma. Pri tome, narogitu paZnju treba obratiti na zone sa ograni¢avajucim
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;}faktorima, od kojih je najvaZnija seizmicka nestabilnost tla (na seizmickoj karti zone sa

! oznakom ,N”), za koje su potrebna dodatna ispitivanja i pazljivo organizovana priprema
terena.

Zgrade

Svi objekti se moraju projektovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim noramtivima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmiCkim podrudjima, svim vazeéim promjenama i
standardima i principima zemljotresnog inZenjerstva.

Zavisno od vrste, kategorije i namjene objekata, koristice se prilozene seizmoloske
karakteristike terena i parametri dejstva zemljotresa po zonama. Navedeni parametri
koristiée se za prostornu distribuciju objekata, izbor konstruktivnog sistema i nacina
fundiranja, tj. u fazi urbanisti¢kog planiranja, izrade generalnih i idejnih projekata. Za
potrebe izrade glavnih, odnosno izvodackih projekata, za svaki objekat, shodno
propisima, moraju se izraditi detaljna geotehnitka i seizmitka istraZivanja predmetne
lokacije.

Prema seizmologkoj karti za povratni period od 50 godina predmetno podrucje
odredeno je kao podrugje zemljotresne opasnosti maksimalnog intenziteta 9°MCS, pa
shodno , Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmickim podrudjima” projektovanje i izvodenje svih objekata Il kategorije je
uslovljeno proradunskim karakteristikama projektnog zemljotresa tog intenziteta.

Sto se dinamigkih pojava vezanih za zemljotresnu opasnost i seizmodeformacija tice,
mogude pojave sleganja su vezane za priobalni dio na podrugju Luke Bar, gdje je dio
terena izgraden od debelog nasipnog sloja, koji vremenom usled ispiranja gubi
stabilnost.

Na predmetnom podugju se ne ogekuju vece pojave likvefakcije, a moguéa parcijalna
dinamicka nestabilnost je vezana za zone Cn, Dn i N. Gradenje objekata visoko i nisko
gradnje u navedenim zonama povezano je sa povigenim seizmickim rizicima, a u zoni
iskljuéena je gradnja objekata visokogradnje.

Rekonstrukcijom objekta ne ugroziti stabilnost cijelokupnog objekta.

Barsko podrugje karakteri$e ¢esto prisustvo vetra i to sa juga i Jadranskog mora, vetar
severoistoénog pravca (levant), koji ima najvecu jacinu i Cestinu javljanja i tramontana
(bura) sa severa, pri ¢emu levant izaziva talase visine do 1m, dok jaci jugo izaziva
talase visine ido 7,2 m. Projektovanje i izvodenje lukobrana i djelova pristanista, kao i
objekata visokogradnje, mora biti dispoziciono, oblikovno i konstrukcijski u svemu
prilagodeno ovakvim meteoroloskim uslovima.

Neophodno je u fazi sprovodenja Detaljne razrade obezbijediti sledece:

-Izradu odgovarajuée studijske dokumentacije koja bi dala kvalitativnu i kvantitativhu
ocenu rizika, kako seizmi¢kog, tako i od drugih katastrofalnih elementarnih nepogoda |
tehnikih katastrofa i to : studije hazarda za podruéje i pojedine mikrolokacije, studije
povredljivosti objekata supra— i infrastrukture, studije opéteg i pojedinaénog rizika (za
funkcije i objekte), a na osnovu kojih bi se definisao prihvatljiv nivo rizika (smanjenje
trodkova i gubitaka, uticaj na drustvene grupe i slicno).

_Za vece planirane i postojece objekte i komplekse i objekte krupne infrastrukture,
obezbijediti izradu projekata mogucih posledica i mjera zastite od elementarnih
nepogoda, kako tehni¢ko—tehnoloskih tako i operativno—organizacionih.

-Obezbijediti razradu i primenu jedinstvene metodologije za evidentiranje, prikupljanje i
guvanje dokumentacije o elementarnim nepogodama, kao i procenu Steta od
elementarnih nepogoda sa ciliem stvaranja opstinskog katastra elementarnih

nepogoda.

Mjere zastite od pozara i eksplozija

-~ Slobodne povrsine koje djele skladidne i proizvodne zone svrstane ovim prilogom u
prvu kategoriju ugroZenosti od zona ostalih kategorija, moraju biti Sirine H1 + H2 +
20 m, gdje su H1 i H2 visine krovnih venaca susednih objekata.
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- Sirina slobodne povrsine, betonske, asfaltne ili makadamske, izmedu zone druge
' kategorije ugroZenosti i zona druge namjene mora biti H1 + H2 + 10 m, gdje su H1 i
H2 visine krovnih venaca susednih objekata.

- Medusobni razmak pojedina&nih skladi$nih ili proizvodnih objekata mora biti H1/2 +

H2/2 + 5 m, gdje su H1 i H2 visine krovnih venaca susednih objekata, s tim sto se
_isti ima uveéati u sluéaju povisene opasnosti zbog njihove posebne namjene.

- Medusobna udaljenost objekata manje poZarne ugroZenosti mora biti minimum 6 m,
ali ne manje od visine krovnog venca viseg objekta.

- Kod blokova u proizvodnoj i trgovackoj zoni, koji ¢e se razradivati UrbanistiCkim
projektom, vaZe uslovi prema posebnom prilogu koji ¢e biti njegov sastavni dio, s tim
to pojedinacni blokovi moraju imati najmanje dva otvora Sirine H1/2 + H2/2 + 5 m ili
se na drugi nadin obezbjedi pristup u unutradnjost bloka minimalne Sirine 3,5 m i
minimalne visine 4,2 m.

- Interne saobracajnice planirati kao pristupne puteve za vatrogasna vozila, tako da
najudaljenija tatka kolovoza nije dalja od 25 m od gabarita objekta, sa uredenim
okretnicama na djelovima gdje se smijer kretanja menja za visSe od 120°.

- Pristupni putevi moraju imati $irinu minimum 6 m, odnosno izuzetno za jednosmijerni
saobracaj 3,5m.

- Oko objekata urediti platoe za vatrogasnu intervenciju u svim vremenskim
uslovima.Obezbijediti pristup malim skladistima (do 1.000 m) minimum sa jedne
strane, srednjim (3 000 m) sa dvije, velikim skladistima i hladnjacama sa tri i
silosima sa Cetiri strane.

- Oko objekata za skladi$tenje opasnih i B materija obezbijediti kruZni tok saobracaja,
tako je kretanje vatrogasnih vozila bude samo smjerom unapred.

- lzvesti spoljnu hidrantsku mrezu kao prstenasti sistem cjevovoda @100 odnosno
prikljuénog cevovoda @80, sa maksimalnim rastojanjem dva hidranta od 50 m,
pritiska 2,5 bara odn 5 I/s.

- Predvideti aktivne protivpoZarne mjere unutar objekata, automatsku dojavu pozara i
druge uredaje za davanje alarmnog signala, postavljanje stabilnih automatskih
instalacija u skladistima u kojima je povr§ina pozarnog sektora veca od 4.500 m?.

- Obezbijediti puteve evakuacije unutar i iz objekta prema bezbjednom prostoru
minimalne Sirine 8,0 m, slobodne, nezakréene, sa $to manje krivina.

- Sve objekte projektovati sa propisanom vatrootpornosc¢u konstrukcija, unutrasnjom
hidrantskom mreZzom, uzemljenjem—gromobranskom zastitom.

- Obezbijediti vizuelnu kontrolu svih objekata.

- Uspostaviti za&titni pojas Zeleznice na minimum 25 m od ose krajnjih kolosjeka, u
kojoj zoni nije moguce podizanje bilo kakvih zgrada i postrojenja, bunara i EDV, dok
je izvodenja kablova, NN vodova, vodovoda i drugih cevovoda TT vazdus$nih linija i
vodova moguée samo uz prethodnu saglasnost.

- Polupreénici krivine kod industrijskih kolosjeka na glavnom prolaznom kolosjeku
moraju biti minimum 250 m, za nosivost po osovini minimum 150 kN, a mjesta
ukrstanja moraju biti obezbijedena odgovaraju¢im napravama i znacima za
nesmetan saobracaj.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCGg, br. 80/05, »Sl. list
CGx, br. 40/10, 73/10, 40/11, 27/13 i1 52/16), Zakon o Zivotnoj sredini (»Sl. list CG, br.
52/16), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«, br. 54/16), Uredbu o projektima za koje se
vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13
i 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

Procjena RBH i tehnicko—tehnolo$ke ugroZenosti:

Znacajan rizik za razmatranu teritoriju predstavljaju zagadenja Zivotne sredine koja mogu
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dp‘stiéi nivo elementarne nepogode a posledica su geoloskih radova, busenja,

%skopavanja, pozajmista, raskrivke, majdani—kamenolomi, usled specificnog

ehnologkog postupka i toksicnog kontakta sa podzemnim vodama, ali i akcidenti na
njima. Predmetni kompleks prema riziku po obimu i moguénosti pojava akcidenta
predstavlja realnu opasnost za Sire podrucje od razmatranog, pa mora biti predmet
posebnih struénih i naucnih analiza.

Grupisanje kapaciteta unutar odredene namjene povrsina vrsi se po principu
kompatibilnosti, tj. podrazumeva se da se aktivnosti na susednim ili bliskim parcelama
medusobno ne ugroZavaju bukom, vibracijama, emisijama i na druge moguce nacine,
podrazumevajuéi tu i opasnost od poZara | eksplozije.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu | uredenje povrsina zahvaéenih planom, vrsiti u svemu prema lzvodu iz
Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore - Detaljna razrada
lokacija »Prva faza Privredne zone Bar« u opétini Bar, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji ine sastavni dio ovih uslova, a prema posebno uradenim
projektima uredenja predmetne lokacije.

Zelenilo u okviru Detaljne razrade, potrebno je planirati tako da budu zastupljene sve
kategorije zelenila. U formiranju planske strukture veliki znadaj treba da ima zastitno
zelenilo koje se moZe locirati duz saobraéajnica, puteva i prolaza u industrijskoj zoni.
Pozeljna je zastupljenost sledeéih kategorija: zastitno zelenilo, linearno zelenilo —
drvoredi, zelenilo uz industrijske objekte i kombinovano parterno zelenilo.

Funkciju zastitnog zelenila prema gradu treba da preuzme prostor izmedu ulice JNA i
Rene i prostor izmedu Rene i trgovacke zone od ulice IV-IV do Zeljeznickih kolosjeka.
Taj prostor treba da bude masiv od visokog mediteranskog rastinja u ¢ijem su jednom
dijelu predvideni objekti buduéeg poslovnog centra luke. U okviru takvog kompleksa
treba da bude i memorijalni kompleks Barskog logora, koji treba odgovarajuce urediti i
obiljeZiti.

Linearno zelenilo tj. drvorede treba razviti duz saobracajnica koje imaju dovoljan profil
da mogu da prime ovu vrstu zelenila — to su ulica JNA koja ¢e biti istovremeno paravan
zastinog zelenila prema gradu, ulica V=1V, ulica IX—IX, ulica Il -Il. Svaki upravni,
proizvodni i skladi$ni objekat u granicama Detaljne razrade, a narodito objekti na vecim
parcelama, treba da razviju zelenilo u granicama raspoloZivog zemljidta i u skladu sa
osnovnhom namjenom zemljista. Primer kako to treba da se radi je danasnji parkovski
ureden prostor oko uprave luke.

U kategoriji zatitnog zelenila pozeljne bi bile vrste: Pinus halepensis ili Pinus
maritima, Celtis australis, Querqus ilex, Quercus ceris, Arbutus unedo, Nerium
oleander, Myrtis communis, Punica granatum, Spartium junceum, Laurus nobilis.

U kategoriji linearnog zelenila — drvoredi: Albizzia julibrissin, Ce(tis australis, Ceratonia
siliqua, Otea europea (fragivento), Eukaliptus globulus, Quercus ceris, Quercus ilex,
Pittosporum tobira.

Zelenilo uz industrijske objekte: Pinus halepensis, Cuprressus sempervirens, Celtis
australis, Cercis siliquastrum, Laurus nobilis, Pitosporum tobira, Viburnum tinus, Nerium
oleander, Pyracantha coccinea, Tamarix tispida, Citrus aurantium, Rusmarinus
oficinalis.

Kombinovano parterno zelenilo:Ruzmarinus oficinalis, Santolina sempervirens,
Lavandula sp. Agava americana, Yucca filamentosa, Pittosporum tobira, Nerium
oleander, Magnolica grandiflora, abizzia julibrissin, Lagerstroemia indica, Phoenix
canariensis, Chamaerops humulis, Trachycarpus exscelsa, Washingtonia filifera.
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USLOVIT MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE |
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Ukdliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziéte ili nalaze za koje se moze

N St 2 ; o - i “ . -
pretpostaviti da mogu imati arheologko znagenje, prema ¢lanu 87. | 88. Zakona o zastiti
kfilturnih dobara (Sl. list CG, br. 49/10), pravno ili fizicko lice koje neposredno izvodi
radove, duZno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno nalaze od
eventualnog o$tecenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica, sacuva
otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlagéenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem

nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI LICA SA INVALIDITETOM

U procesu projekiovanja neophodno je pridrZzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/

1r

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema lzvodu iz Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne
Gore - Detaljna razrada lokacija »Prva faza Privredne zone Bar« u opétini Bar, izdatom
od strane ovog Sekretarijata, a koji ine sastavni dio ovih uslova.

Prikljuéenje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od
nadleznih javnih preduzeca.

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upuéuje se investitor da pri izradi tehni¢ke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

e Tehnicka preporuka za prikljucenje potroaga na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

« Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

o Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
e Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnitke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
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17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

U svemu prema lzvodu iz Prostornog plana posebne namjene za obalno podruc¢je Crne
A Gore - Detaljna razrada lokacija »Prva faza Privredne zone Bar« u opstini Bar, izdatom
od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Priklju¢enje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim
od nadleznih javnih preduzeca, a koji &ine sastavni dio ovih uslova.

Kapacitet vodovodne i hidrantske mreze staviti u funkciju protivpozarne zastite.

U podruéima gdje nije izgradenja hidrotehnicka infrastruktura za sakupljanje i transport
otpadnih voda a u cilju zastite povréinskih, podzemnih voda i zemljiSta, potrebno je
predvidjeti alternativno rjesenje do izgradnje potrebne hidrotehnicke infrastrukture koja
je predvidenja planskim dokumentom.

Varijanta 1 - Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekolodkim biopredistaCima
adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna koligine otpadne vode ako je specificna
potro$nja vode 140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent
treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za
ispudtanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda (,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 45/08, 9/10, 26/12, 52/12, i59/13);
Projzvoda¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz
uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i tetnih materija u otpadnim vodama
koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom: Nakon izrade Glavnog projekta, investor
podnosi nadleznom organu lokalne uprave zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti,
shodno &lanu 118. Zakona o vodama.

Varijanta 2- Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veligini objekta, tj. proracunu
koligine otpadne vode ako je specificna potrognja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno
proradunu i dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu
septigku jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida
omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje
tetnosti u teren; Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti
ekspozivni; Septicku jamu pokriti betonsko-armiranom plogom, sa propisanim otvorom i
poklopcem za crplienje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta;
Obezbijediti nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada,
jame propustaju necistu teénost i dolazi do zagadenja podzemnih voda; Nakon izrade
Glavnog projekta, investor podnosi nadleznom organu lokalne uprave zahtjev za
izdavanje vodne saglasnosti, shodno &lanu 118. Zakona o vodama.

Takode, ukoliko se UTU stvrara moguénost za projektovanje (hotela, restorana,
auto-mehanicarskih radionica, benzinskih pumpi ili sl) treba da predvidjeti i
separator masti i ulja .

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

U svemu prema lzvodu iz Prostornog plana posebne namjene za obalno podrugje Crne
Gore - Detaljna razrada lokacija »Prva faza Privredne zone Bar« u opétini Bar, izdatom
od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Manipulativne sacbracajne povrsine i prostor za parkiranje vozila za pojedine objekte
koji se prikljucuju na predmetnu saobracéajnicu predvideti iskljucivo u granicama
odgovarajuée parcele. Broj prikljuéaka na saobracajnicu svesti na najmanju mjeru,
saglasno znacaju u rangu saobracéajnice u mrezi.

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Elektronska komunikacija: Upu¢uje se investitor da, pri izradi tehniCke dokumentacije
- 10




iz dblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
o // Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno

}// planiranje i gradnja drugih objekata (»SI. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
= nadin i uslovi odredivanja $irine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,

elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u Cijoj
zoni nije dopuséteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi
uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korig¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
kori&éenje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajedni¢kom korig¢enju elektronske komunikacione infrastruktur

e e ipovezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin
zajednickog kori§éenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geolodkim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloSkim istraZivanjima (»Sl. list]
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG", br. 28/11). Detaljna geoloska
istraZivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tacke 7 citiranog Zakona.

Povrsinski dio terena uz obalu i na preteznom dijelu Luke izgraden je od aluvijalnih,
odnosno morskih sedimenata, heterogenog sastava, sa smjenjivanjem proslojaka
Sliunka, pjeska i gline. Veci dio je vjestacki nasut Sljunkom, kre€njakom drobinom —
dobro vodopropusnim. Debljina ovog sloja iznosi 70-90 m, a deponovan je na osnovnoj
stijeni od kre¢njaka sa proslojcima dolomita.

Dublje prema zaledu teren je izgraden od aluvijalnih Sljunkova, gline i pijeskova, sa
gestim smjenjivanjem komponenti, to uslovljava i promjenljivu vodopropusnost, tako da
je nivo podzemnih voda od 0-4,0 m od povrsine terena. Debljina ovog sloja je 40-100 m,
a osnovu podinu &ine flisne naslage. Brdo Volujica je kre¢njacka stijena sa proslojcima
dolomita.Na ovom prostoru, sa ciliem projektovanja i izgradnje objekata, vrsene su
brojne geomehanitke istrage terena. Generalno uzevsi, osnovne geomehanicke
karakteristike tla na nivou fundiranja kre¢u se kako slijedi:

Zapreminska

tezina

Ugao unutradnjeg
trenja Ui

Kohezija | 0-25 kN/m?
120-250
KN/m?

8—24 kN/m?

Dopusétena nosivost

12
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele RTC516
Povrdina urbanisticke parcele 3.217,64m?

Maksimalni indeks zauzetosti

Koeficijent zauzetosti zemljiSta (zemljiste pod
objektom/objektima) odreduje se za privrednu
zonu u cjelini na maksimalno 0,5 od povrsine
parcele.

Maksimalni indeks izgradenosti

Koeficijent izgradenosti (odnos povrsine
parcele i bruto povrsine svih izgradenih etaZa)
moze biti najviSe do 2,5.

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

8.044,1m?

Maksimalna spratnost objekata

Spratnost objekata moze bitiod Pdo P + 4
(pet etaza) tj. do granice koja ne zahtjeva
liftove za vertikalni transport ljudi, a odnosi se
samo na objekte koji sluze namjenama kod
kojih je moguce organizovati osnovnu funkciju
objekata u vise etaza.

Maksimalna visinska kota objekta

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz
Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrugje Crne Gore - Detaljna razrada
lokacija »Prva faza Privredne zone Bar,
izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji
¢ine sastavni dio ovih uslova.

Nivelaciono riedenje prikazano u Detaljnoj razradi
je orijentaciono. Potrebno je pridrzavati se
generalne nivelacije zbog planiranih mreza
komunalne infrastrukture u koridorima
odgovarajucih saobracajnica.

Postovati tehni¢ke normative.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Vlasnici ili korisnici parcele moraju sve svoje
proizvodne, skladi$ne i druge potrebe da
zadovolje iskljucivo na svojoj parceli,
podrazumevajuéi pri tome i privredna vozila i
putni¢ka vozila zaposlenih i to na nacin koji ne
ugroZava vlasnike i korisnike okolnih parcela.
Iskljutuje se parkiranje putnickih i privrednih
vozila na kolovozima, trotoarima i zelenim
povrSinama.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Pozeljno je da objekti koji se grade za
proizvodne i druge svrhe unutar iste namjene
povrsina, budu tipizovani po veli€ini,
rasponima, materijalu, boji i drugim
karakteristikama. PoZeljno je da objekti
najmanjih povréina budu ne samo montazni,

nego i demontazni, kako bi se za slucaj
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potrebe mogli premestati. Visina ograda se
odreduje na maksimalno 3,0 m. Ograde treba
da su transparentne i pozZeljno je da su
unificirane, u cjelini ili u pojedina&nim ulicama

u zoni.
Uslovi za unapredenje energetske U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati
efikasnosti se Zakona o efikasnom koriS¢enju energije
(»Sluzbeni list CG«, br. 57/14, 03/15)
21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
22 OBRADIVACI URBANISTICKO- Samostalna savjetnica I,

TEHNICKIH USLOVA:

Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

20~ Sekretar, potpis ovlagéenog sluzbenog lica
Nikoleta Paviéevic :
24 spec.sci.arh. |
25 | PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi d.o.o. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana
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vCrnaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-224
Bar, 18.04.2019.godine

|ZVOD I1Z PPPN OB - DRL «PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR« U OPSTINI BAR
ZA URBANISTICKU PARCELU »RTC516«, LUGKO-INDUSTRIJSKI KOMPLEKS, ZONA »RTC«

Arh. Sa%h@wan&re, dipl. ing.
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Geodetske tacke
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PPPN za balno podrucje Crne Gore do 2030, 0.
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PPPN za Obalno podrucje Crme Gore do 2030,

Naziv grafiCkog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA

"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR"
PLAN PARCELACIJE | REGULACIJE

Oznaka sjevera:

Naruéilac:
N
wegenses ome e  MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA $
Obradivac: Razmjera:
R 1:4000
Horwath HTL | A% 5 priloga:
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Podgorica Zagreb Kotor




Legenda:
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AN 1NN I 18 Granica Detaljne razrade

Regulacione linije

Saobracaj

[ =meer e wtaie:] Magistralna saobracajnica

Lokalni put

Ulice u naselju

]

Pjesacke povrsine

Zeljeznicka pruga

Tunel

Zone i urbanisti¢ke parcele
TZ321 Oznaka i broj urbanisti ke parcele

35,367.08 m2  Povrina urbanisticke parcele
E=== (LZ) Lu&kazona

(PZ) Proizvodna zona

(RTC) Robnotransportni centar

(TZ) Trgovinska zona

(PT) Putnigki terminali:

PT701 - Putniéka Luka
PT702 - Zeljeznitka stanica
PT703 - Autobuska stanica
PT704 - Marina2

=] (Tl)  Tehnigka infrastruktura:

Tiso1, 802 - PPOV
TI803 - Prepumpna stanica Volujica
T804 - Trafostanica 35/10 kV Luka Bar

TI805 - Trafostanica 35/10 kV Luka Bigovica







Opétina Herceg Novi |

Opétina Tivat

Opstma Ulcmj

PPN 22 Obaln podruce Cme Goredo 203,

Naziv grafickog priloga:

DETALJNA RAZRADA LOKACIJA
"PRVA FAZA PRIVREDNE ZONE BAR" u opstlnl Bar
PLAN NAMJENE POVRSINA

Narudilac:

#='  MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA I TURIZMA

Ob;adivaé: Razmjera:
R 1:4000

Horwath HTL * Br. priloga:
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Legenda:
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[N IR NN INW IRE | Granica Delaljne razrade

Povrdine za stanovanie
Povriine za stanovanje male gustine
do 120 stanovnika'ha
Povriine za stanovanje srednje gustine
120-250 stanovnika/ha
PovrSine za stanovanje vece gustine
250-500 stanovnikaha
Pavréine za stanovanje velike gustine
500-1000 stanovnika/ha

Povrsine za centraine dielatnosti

Povrsine za turizam

Hoteli

Povrsine za Skolstvo | socijalnu zastitu
Poursine za zdravstvenu zastitu
Povrdine za sport i rekreaciiu

Povrsine za industnju i proizvodnju
U okviru povr §ina za industriju i proizvodnji:

Saobradajna infrastruktura - Slobodna zona Luka Bar,

@ PovrSine za mijesovile namiene

Povrdine za pejzaino uredienje

Povriine javne namjene

Poljoprivredne povrSine
Drugo poljoprivredno zemljiste
Maslinjaci

Sumske povrsine

Ostale prirodne povrsine

Plaza sljunkovita

Povrsine tehnicke infrastrukture

Povrsine i koridori sachracajne infrastrukdure
Povrine obij

vrdine za vjerske objekte

Zaslicena kultuma dobra

Pojedinaéna kultumna dobra

—.—E:l—— Vodolokovi
L]

Mineraine sirovine

Mineralne sirovine:
granice Eksploatacionih podrugja

Autoput

===

@S Brza sacbracajnica
[ ) Magistraina saobracajnica
R Lokalni put
— Ulice u naselju
e

Pjesatke povrsine

— e ZeljezniCka pruga

Tunel

Most

zeljeznitka stanica

Morska luka medunarednog znataja

9 Autobuska stanica

Marina
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Prostorna organizacija:

LUCKI KOMPLEKS

ro - ro terminal

terminal za robu Siroke potrosnje

terminal za komadne robe

kontenerski terminal

drvni terminal

sto¢ni terminal

auto i vagon pretakaliste

terminal za Zitarice

terminal za generalne terete i kontenere
viSenamjenski terminal za suve rasute i teCne terete
specijalni tereti

petrolejska luka Bigovica

terminal za te€ne terete Bigovica

sistem za obezbjedivanje, odrzavanje i servisiranje
proizvodno-trgovacki i poslovni sistem

poslovni (biznis) centar

LUCKO-INDUSTRIJSKI KOMPLEKS

trgovina

proizvodnja

industrija

robno-transportni centar

drumsko-zeljeznic¢ki terminal intermodalnog transporta
zeljezni¢ka robna stanica i depo

Zeljeznicka saobracajna infrastruktura

PUTNICKI SAOBRACAJ

putni¢ki terminali
marina 2

TEHNICKA INFRASTRUKTURA

postrojenja za preciScavanje otpadnih i balastnj
trafostanice 35/10 kV
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Zone i urbanisti¢ke parcele

TZ321 Oznaka i broj urbanisti ke parcele
35367.08m2  Poyriina urbanisticke parcele

Lz Lucka zona

Tz Trgovinska zona
PZ mmmn Proizvedna zona
RTC masas Robnotransportni centar

Putniéki terminali:

PT701 -  Putnicka Luka
PT703 - Autobuska stanica
PT702 -  Zeljezni&ka stanica

TI - Tehnicka infrastruktura

FiziCke strukture

— Zatvorena i/ili otvorena skladi §ta
(odnosi se na plansko podrugje)

13 Oznaka postojecih skladista

Opatina Utcinj
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FUNKCIJSKA ORGANIZACIJA:

ro - ro terminal

terminal za robu Siroke potrosnje

terminal za komadne robe

kontenerski terminal

drvni terminal

stoCni terminal

terminal za Zitarice

terminal za generalne terete i kontenere

auto i vagon pretakaliste

viSenamjenski terminal za suve rasute i te éne terete
terminal za teéne terete Bigovica

sistem za obezbjedivanje, odrzavanje i servisiranje
poslovni (biznis) centar |
proizvodno-trgovacki i poslovni sistem
drumsko-zeljeznicki terminal intermodalnog transporta
zeljeznicka robna stanica i depo

robno-transportni centar

putniCki terminali

trgovina

proizvodnja

specijalni tereti

objekti tehnicke infrastrukture

postrojenja za preci§¢avanje otpadnih i balastnih voda
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vodovad
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'e' : (radijus krivine kod tjemenih OT)
P 8 7 6 oznaka osovinske tagke

IX-IX oznaka ulica
3-3

Opétina Tivat
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]
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OEtin.a‘ Budva

QOpstina Ulcinj
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PROFILI ULICA | POLOZAJ INSTALACIJA
(Dimenzije u m')
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LEGENDA
. trafostanice 35/10 kV

kablovi 35 kV

——  kablovi 10 kV

trafostanice 10/0,4 kV
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Postojeci rezervoar ¢iste vode

Planirana "Booster" stanica
Ciste vode

Planirano postrojenje za preradu
otpadnih voda

Planirano postrojenje za preradu
balastnih voda

Planirana pumpna stanica
otpadnih voda

Planirani bunar tehnicke vode

Poslojeci bunar tehnicke vode

postojedi vodovod

planirani vodovod

postojeca fekalna kanalizacija
planirana fekalna kanalizacija
postojeca atmosferska kanalizacija
planirana atmosferska kanalizacija

PPPN za Obalno podrucje Crme Gore do 2030.
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DOO VODOVOD | KANALIZACIJA BAR

@ UL Branka Calovi¢a br.13, 85000 BAR @ vodovodbar@t-cam.me
%8 030/312-938, 312-043 info@vodovod.bar-me
&} 030/312-938 & www.vodovod.bar-me

PIB: 02054779 PDV: 20/31-00124-5
] 0 OPSTINA BAR

mijeno:
! Prlm ur‘J—-u-—

Broj:3162/2
Om. jed. |

Bar,30.05.2022.godine

Opstina Barh—
Sekretarijat za uredenje prostora

Predmet:Tehnicki uslovi

Na osnovu zahtjeva Sekretarijata za uredenje prostora, br. 07-352/19-224/2 od 20.05.2022.godine
(zavedenog u arhivi DOO »ViK«-Bar dana 25.05.2022.godine pod brojem 3162), dostavljamo vam
tehnicke uslove za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli broj
»RTC516«, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore - Detaljna
razrada lokacije» Prva faza Privredne zone Bar« u Lucko - industrijski kompleks - zona »RTCg«, koju,
izmedu ostalog, ¢ine i dijelovi katastarskih parcela broj 2383 i 2395/2 KO Polje.

Prilog:
e Tehnicki uslovi
e Situacija: Katastar postojecih hidrotehnickih instalacija - R 1:1000

S postovanjem,

") Tehnijéki direktor- =wgsni Direktor
RN o
."'

Alvin Tombarevic

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-05 LB 565-544-07 -



DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar

Broj: 3162/2

Bar, 30.05.2022.godine

RjeSavajuéi po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora, br. 07-352/19-224/2 od
20.05.2022.godine (zaveden u arhivi DOO »ViK«-Bar dana 25.05.2022.godine pod brojem
3162) , izdaju se

za izradu projektne dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli broj
»RTC516«, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje Crne Gore -
Detaljna razrada lokacije» Prva faza Privredne zone Bar« u Lu¢ko - industrijski kompleks +
zona »RTC«, koju, izmedu ostalog, Cine i dijelovi katastarskih parcela broj 2383 i 2395/2

KO Polje.

a) Opsti dio

Vodovod:

TEHNICKI USLOVI

Za registrovanje utroSka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajuci iz
pravca mjesta priklju¢enja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.
Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji OpStine Bar ¢e se vrditi sledeéim
vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko oditavanje putem radio
veze.

b) U objektima za kolektivho stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nosti
»C« ili vise i sistemom za daljinsko ocitavanje putem radio
veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa
profilom priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili veé¢im -
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom
istog profila sa moguénoséu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vise i sistemom
za daljinsko oditavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred
vodomjera.

Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mozZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu $Sahtu obavezno izvesti sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se
vodomjer ne nalazi neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku
stambenu jedinice predvidijeti wugradnju mjernih uredaja-
vodomjera smjestenih u kasetama na etazama, stalno dostupnim
za ocitavanje, kontrolu i odrzavanje (max jedan ormar za jedan



sprat, uz mogucnost zaklju¢avanja radi obezbjedenja od ostecenija i
krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se
moraju postaviti iskljucivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom
osovinom iskljuéivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D
ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi bastenski hidrant neophodno
je odrediti subjekt koji ¢e izmirivati naknadu za utrosenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraé, hvatac nelisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvarac. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). Duzina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog S$ahta voditi raduna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljucka na vodovodnu mrezu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljucka je @100mm, pri ¢emu profil prikljucka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira prikljucenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @
200 mm i viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremljen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda precnika manjih od @200mm voda za
uredaj za poviSenje pritiska se moZe uzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.
Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko priklju¢ka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod precnika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom slucaju pune iz uli¢nog cjevovoda u skladu sa
hidrauli¢kim prora¢unom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Profil prikljucka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidrauliékim prora¢unima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljucka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne
dozvoljava upustanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono priklju¢enje podrumskih | suterenskih
etaza objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr,), kao i ispostovati "Pravilnik o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)



o U sluCaju potrebe izmjestanja postojecih hidrotehnickih instalacija (Cije
zadrZzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijestanja
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom DUP-u i tehni¢kim uslovima
DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa novog(izmjestenog)
cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanisti¢ku parcelu, projekat moze
biti u sklopu glavnog projekta planiranog objekta.

c¢) Posebni dio

Vodovod:

o Prikljuenje objekta na vodovodnu mreZu predvidjeti u skladu sa
prostorno planskim dokumentom - faza hidrotehnika.

Fekalna kanalizacija:

o PrikljuCenje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidjeti u skladu sa
prostorno planskim dokumentom - faza hidrotehnika.

Atmosferska kanalizacija:

o Priklju¢enje objekta na atmosfersku kanalizaciju predvidjeti u

skladu sa prostorno planskim dokumentom - faza hidrotehnika.
(o]

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnickih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadrZi sve tekstualne i grafi¢ke priloge za glavni projekat u
skladu sa vazec¢im Pravilnikom o nadinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije. Projekat unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazeée zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

* U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom prikljuéenja na gradsku uliénu vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

e Na situaciji prikazati polozaj sa naznalenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

¢ Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog $ahta - vodoinstalaterski |
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada |
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

P.). Razvoj:

Anela Ceman
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1
i, | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat.ksp@bar.me
poslove i zastitu Zivotne sredine www.bar.me
Broj: UPI 14-341/22-272/1 Bar, 27.05.2022. godine

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, rije$avajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bar, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI.
list Crne Gore®, br. 082/20), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na
teritoriji opS$tine Bar (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 046/16), ¢lana 12 Odluke o
organizaciji i naginu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opstinski propisi“, br. 040/18) i
¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izgradnju privremenog saobracajnog priklju¢ka, za
potrebe izgradnje novog objekta, na urbanisti¢koj parceli/lokaciji broj RTC 516, u zahvatu
PPPN-a za Obalno podrucje Crne Gore - Detaljna razrade lokacije ,Prva faza privredne zone
Bar* (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi“, br. 56/18), Luéko-industrijski kompleks — zona
.RTC, koju, izmedu ostalih, ¢ine i djelovi katastarskih parcela broj 2383 i 2395/2, KO Polje:

1. Prije izrade tehniCke dokumentacije izvrSiti geodetsko snimanje terena u razmijeri R
1:250 (koje e obuhvatiti Siru situaciju postojeceg stanja Beogradske ulice — katastarska
parcela broj 2395/1, KO Polje);

2. Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnicu;

3. Kolski ulaz/izlaz udaljiti maksimalno u odnosu na poziciju pjeSackog prelaza i stajaliste
javnog prevoza;

4. Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

5. Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli i oéekivanog inteziteta saobracaja;

6. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

7. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovaraju¢u preglednost za u€esnike u saobracaju,
pri &emu je trougao preglednosti na mjestu prikljucka potrebno definisati u zavisnosti od
racunske brzine na javnom putu;

8. Voditi raCuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

9. Uzduzne profile priklju¢ka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Na mjestima prikljuéenja na UP predvidjeti oborene ivi¢njake;

11. Prikazati postojece stanje saobraéajne signalizacije na javnom putu;

12. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na priklju¢ku uskladiti sa kategorijom puta na kaji
se vrsi prikljuéenje.

13. Saobracajno-tehnicku dokumentaciju prikljucka wuraditi u skladu sa vazZecéim
standardima, propisima i normativima iz predmetne oblasti;

14. Neophodno je sagledati mogucnost ispunjavanja navedenih uslova i ako je iste moguce
isposStovati, pristupiti izradi projektne dokumentacije za privremeni priklju¢ak na
Beogradsku ulicu.



Obrazlozene

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar se obratio ovom Sekretarijatu zahtjevom, broj
UPI 14-341/22-272 od 24.05.2022. godine, za izdavanje (dopunu) sacbraéajno-tehni¢kih uslova
za prikljuéenje na javni put, za gradenje novog objekta, na urbanistiCkoj parceli/lokaciji broj
RTC 516, u zahvatu PPPN-a za Obalno podrucje Crne Gore - Detaljna razrade lokacije ,Prva
faza privredne zone Bar (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi“, br. 56/18), Luéko-industrijski
kompleks — zona ,RTC*, koju, izmedu ostalih, €ine i djelovi katastarskih parcela broj 2383 i
2395/2, KO Polje.

Uz zahtjev su priloZzeni Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije, broj 07-
352/19-224 od 18.04.2019. godine, izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora OpStine
Bar, sa zahtjevom investitora, Perovi¢ Andrijane, da se saobracajni priklju¢ak omoguci preko
dijela planirane ulice TIP 6, koja prolazi kroz vlasniStvo investitora, na postojecu saobracajnicu,
kao priviemeno rjeSenje do privodenja namjeni planirane ulice po planskom dokumentu, u
skladu sa ¢lanom 74 stav 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne
Gore*; br. 082/20).

Clanom 17 Zakona o putevima (,Sl. list Crne Gore®, br. 082/20) propisano je da organ uprave
izdaje saobraéajno-tehni¢ke uslove za prikljuéenje na javni put, pri ¢emu predmetne uslove za
opstinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,SI. list Crne Gore®, br. 046/16) je
propisano da organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja izdaje saobracajno-
tehnicke uslove za prikljucenje na opstinski ili nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opétinski
propisi“, br. 040/18) je, izmedu ostalog, propisano da Sekretarijat za komunalno-stambene
poslove i zastitu Zzivotne sredine vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobrac¢ajno-tehnickih
uslova za projektovanje priklju¢aka na opstinski i nekategorisani put.

Razmatrajuéi predmetni zahtjev, konstatovano je da urbanisti¢ka parcela broj RTC 516 ima
predviden prikljuCak sa planiranih saobracajnica. Imajuc¢i u vidu da navedene saobracajnice
nisu relizovane, prikljuéak je moguée planirati sa postojeceg puta koji se nalazi na katastarskoj
parceli broj 2395/1, K.O. Polje (Beogradska ulica), i isti je moguce koristiti do izgradnje
saobracajnica predvidenih Planom.

Na osnovu naprijed navedenog, rijeSeno je kao u dispozitivu.

RjeSenje je donijeto bez izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se RjeSenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Obradio,
Mtn Andrijasevi¢

Sl
\ |

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva (x3); a/a.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-956-7833/2019
Datum: 03.04.2019.

KO: POLJE

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu opstine bar , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 830 - PREPIS

Podaci o parcelama

. .| Broi Plan . Potes ili Nadin kori$éenja Bon. G 2 .
Broj Podbroj| . tie | Skica |DAtum upisa| ulica i kucni broj Osnov sticanja Klasa | Povisina m?)  Prihod
2383 11 Polje Vocénjak 1. klase 3657 153 .96
127 NASLIEDE
2383 1 11 24/03/2017  [Polje Objekat u 1zgradnji 37 0.00
127 NASLIEDE
12383 2 11 24/03/2017 |Polje Zgrade u frgov.ugost. I Uz, 110, 0.00
127 NASLIJEDE
2383 3 i1 24/03/2017 |Polje Pomodna zgrada 16 000
127 NASLJEDE
Ukupno 3820 153.96
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesio Prava Obim prava
1208979220018 PEROVIC RADE ANDRIJA Susvojina 14
UL.IV CRNOGORSKE PROLETERSKE BAR 26 Bar
0712985225028 VUKOVIC RADE ANDRIUANA Susvojina /4
24 NOVEMBRA- 10/64 Bar
2005974025018 DIONOVIC EADE MARIJA Susvojina 1/4
BAR BORSKA BR. 5 Bar
2201984220025 PEROVIC RADE STEVAN Susvojina 14
UL.IV CRNOGORSKE PROLETERSKE BAR 26 Bar
Podaci o objektima i posebnim djelovima
p Nadin korigéenja PD Prava
Broj Podbroj zBigfie Osnov sticanja Godina SP”},mOSP.( Sprat Vlasnik ili nosilac prava
g Sobnost izgradnje OYLSinA Adresa, Mjesto
2383 | [Objekat u izgradnji N ETE 7
NASLIEDE . . 5 | VUKOVIC RADE ANDRIIANA 0712985225028
24 NOVEMBRA-  10/64 Bar
2383 2 |Zgrade u trgov.ugost. i turiz. P /
INASLJEDE 0 110
383 2 [Poslovni prostor u vanprivredi 1 Susvojina 1/2
: NASLIEEI)JE P 93 PEROVIC RADE ANDRIJA 1208979220018|
[ UL.IV CRNOGORSKE PROLETERSKE
Susvojina 1./2 4
PEROVIC RADE STEVAN 2201984220025
UL.IV CRNOGORSKE PROLETERSKE
£ ada Susvajina 1/4
2383 % pomaien dds i ]Z PEROVIC RADE ANDRIJA 1208979220018
UL.IV CRNOGORSKE PROLETERSKE

Datum i vrijeme:

03.04.2019. 14:20:02




Podaci o objektima i posebnim djelovima

Broi Nadin Kkoriscenja PD Sor: / Sprs Prava
Broj Podbroj & :ail a Osnov sticanja Godina prci}noss_ prat Vlasnik ili nosilac prava
. £ Sobnost izgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
Susvajina . 1/4 "
VUKOVIC RADE ANDRIJTANA 0712985225028
24 NOVEMBRA-  10/64 Bar
Susvojina 1/4
DIONOVIC EADE MARIJA 2905974225018
BAR BORSKA BR. 5 Bar
Susvojina 1/4
PEROVIC RADE STEVAN 2201984220025
UL.IV CRNOGORSKE PROLETERSKE
Podaci o teretima i ograni¢enjima
i il Broj Redni . wscp e Dat upis: .
Broj Podbroj P a'tl:le PD broj Nacin kori§éenja Vriilelnr?e ul;-:?:a Opis prava
21/04/2006
2383 2 1 Zgrade u trgov.ugost. i turiz. Nema dozvolu
21/04/2006
2383 3 1 Pomocna zgrada Nema dozvolu

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avnom

"SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

03.04.2019. 14:20:02

b
Nagelnik:

premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

e —

: ; if
W soune) Sy,
e /':{ Z
e /J/ Predrag Spasi¢ dipl.pravnik
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-956-7834/2019
Datum:  03.04.2019.

KO: POLJE

- Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nep
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu

LIST NEPOKRETNOSTI 1325 - PREPIS

10000000308

T

okretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10
>, za potrebe izdaje se

?

Podaci o parcelama
. .| Broj Plan . Potes ili Nadin koriSéenja Bon. ” 2 N
Broj Podbroj zgra'tl;ie Skica | Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja klasa [ Povrsina m Prihod
2395 2 11 24/03/2017 [Polje Pa¥njak 7. Klase 140 021
180 NASLJEDE
Ukupno 140 0.21
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1208979220018 PEROVIC RADE ANDRITA Susvojina 14
UL.IV CRNOGORSKE PROLETERSKE BAR 26 Bar
0712085225028 VUKOVIC RADE ANDRIJANA Susvojina 14
24 NOVEMBRA-  10/64 Bar
2005974225018 DIONOVIC EADE MARIJA Susvojina 14
BAR BORSKA BR.5 Bar
2201984220025 PEROVIC RADE STEVAN Susvojina 4
UL.IV CRNOGORSKE PROLETERSKE BAR 26 Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administ
naknade oslobodena je na osnovu Elana 174 Zakona o dr¥avnom

"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme:

03.04.2019. 14:20:52

<—  Nadelnik: .

MCMU—»‘C"C

rativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19), Naplata
premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

d




Katastarska opstiina: POLJE
Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 6,10

Parcele: 2383, 2395/2

CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR.

Broj: 460-dj-2019

Datum: 19.04.2019,

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

S
4 4
k: b
ko - g

Ovjerava
Sluzbeno lice:

Dy




B.3 KATASTARSKI PODACI

NAPOMENA:

Predmet URBANISTICKE OBRADE LOKACIJE su dijelovi kat. parc. br. 2383 i
2395/2 KO- Polje-Bar koji su i prikazani u geodetskoj karti Prostornog plana posebne
namjene za obalno podrucje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija "Prva faza Privredne
zone Bar"-Bar.

Vlasnici gore pomenutih katastarskih parcela bili su: Perovi¢ Stevan,Perovi¢
Andrija, Perovi¢ Andrijana i Ponovi¢ Marija na Cije ime su i izdati UTU,sve do kada je
sledila kupovina od strane “CUNUGU & Co “ iz Ulcinja.

U prilog dostavljaju se:

prepisi LN br.830 i LN br.1325 od 20.06.2022 god. prethodnih viasnika
(Perovi¢ Stevan,Perovi¢ Andrija, Perovi¢ Andrijana i Bonovi¢ Marija) gore
pomenutih katastarskih parcela;

kupoprodajni ugovor Broj: UZZ broj 456/2022 od 16.05.2022 godine
sacinjen izmedju prethodnih vlasnika i novog vlasnika “CUNGU & Co ¢
D.0.0. iz Ulcinja. ;

prepisi LN br.830 i LN br.1325 od 29.08.2022 god. novog viasnika
‘CUNGU & Co” D.O.0O. -Ulcinj, na Cije ime je i izvSena pracelacija i
izjava licencirane geodetske organizacije.
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NAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GQR A
. UPRAVA ZA [\'_\I(.:\%hl;-\[{él IlJ%\/..\‘x'\.l IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-14708/2022
Datum: 20.06.2022.

KO: POLIJE

Na osnovu ¢&lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07. "SI. list CG" br. 73/10, &%
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu PEROVIC STEVANA, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 830 - PREPIS

Podaci o parcelama

i Broj Plan Potes ili Natin Kori$éenja Bon. .
Broj Podbro} sprade | Skica |DAtum upisa| yuiicq i kuéni broj Osnov sticanja Kiasa | Povrsina m?  Prihod
2383 11 Poljc Vocnjak 1. klase 3657 153.96
127 NASLJEDE
2383 1 11 24/03/2017  [Polje Ubjekat uizgradnji 37 0.00
127 NASLIJEDE
2383 2 11 24/032017 [Polje Zgrade u trgov.ugost. T turiz: 110 0.00
127 NASLIEDE
2383 3 11 24/03/2017 [Polje Pomocna zgrada 16 0.00
127 NASLJEDE
3820 153.96
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broJ - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesio Prava Obim prava
1208979220018 PEROVIC RADE ANDRIA Susvojina 114
UL.IV CRNOGORSKE PROLETERSKE BAR 26 Bar
0712985225028 PEROVIC RADE ANDRIJANA Susvojina 14
24 NOVEMBRA-  10/64 Bar
2905974225018 DJONOVIC RADE MARUA Susvojina 1/4
BAR BORSKA BR. 5 Bar
2201984220025 PEROVIC RADE STEVAN Susvajina 1/4
UL.IV CRNOGORSKE PROLETERSKE BAR 26 Bar
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Naéin koriséenja PD
: :| Bro 1scen) L . Prava
Broj Podbroj z.gra‘!le Osn&gi:bglng?ma Godina, Spmlggssit;nipral Vlasnik ili nosilac prava
08 izgradnje Adresa, Mjesto
2383 1 [Objekat u izgradnji p | Svejina 1/1
INASLIEDE " 57 PEROVIC RADE ANDRIJANA 0712985225028
24 NOVEMBRA-  10/64 Bar
2383 2 |Zgrade u trgov.ugost. i turiz p /
INASLIEDE
0 10
2383 2 [Poslovni prostor u vanprivredi ] p | Susvojina 12
NASLIJEDE 4 PEROVIC RADE ANDRIJA 1208979220018
ULIV CRNOGORSKE PROLETERSKE
Susvojina 1/2
PEROVIC RADE STEVAN 2201984220025
UL.IV CRNOGORSKE PROLETERSKE
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UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU CRRNAGORA

. UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINI
PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-14709/2022
Datum: 20.06.2022.

KO: POLJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu PEROVIC STEVANA, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1325 - PREPIS

Podaci o parcelama
Broj Podbroj Broj Plan D i Potes ili Naéin kori§éenja Bon. Povriina m2 Prihod
zgrade | Skica | DAWUm upisa) - ypeq § kuéni broj Osnov sticanja klasa T
2395 2 11 24/03/2017 [Polje o 2. e 140 021
180 NASLJEDE
140 0.21
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
1208979220018 PEROVIC RADE ANDRUA Susvojina 14
UL.IV CRNOGORSKE PROLETERSKE BAR 26 Bar
0712985225028 PEROVIC RADE ANDRIJANA Susvojina 114
24 NOVEMBRA-  10/64 Bar
2905974225018 DIONOVIC RADE MARUA Susvojina 114
BAR BORSKA BR. 5 Bar
2201984220025 PEROVIC RADE STEVAN Susvojina 1/
UL.IV CRNOGORSKE PROLETERSKE BAR 26 Bar

Podaci o teretima i ograni€enjima

i B Redni o e ;
Broj  Podbroj zglr-g'liie PD l::}o? Naéin koriSéenja ‘I,{_‘;};';’“E“ulgﬁ Opis prava

OHOGEUEE | bt potaskop apisesa sanakom pravaog sl
2395 2 1 Pasnjuk 2. klase PRODAJI UZZ BR. 456/2022 OD 16.052022 GOIDINE U
11:45 KORIST KUPCA CUNGU & CO DOO ULCIN)

03/06/2022 Zabilj z%} stupka I

. ZABILIEZBA PRVENSTVENOG REDA ZA UPIS

2395 2 2 PaSnjuk 2. klasc PRAVA SVOIINE ,A NA OSNOVU UGOVORA O
PRODAJI UZZ BR. 456/2022 OD 16.05.2022 GOIDINE U

11:48 KORIST KUPCA CUNGU & CO DOO ULCINJ




......

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od ¢ eura.
Naknada 23 koriscéenje podataka premjera, katastra nepokretnosti j usluga, naplacena na osnovu €&lana 174 Zakona o
drZavnom premjery j Katastru nepokretnosti ("SL. Tist(RCG ©£.)129/07, "SI, Jist CG" br. 73/10, 03211, 040711, 043/15.
037/17 i I?/A.S)\{ iznosu od 3 eurd/PRAVA 7ZA KATASTAR | DRZAVNU IM( IVINU

Dat i vrij 4 .06. . 12:49:
atum 1 vrijeme 20.06.2022 12:49:52 NNREAN



Natin kori$éenja PD Prava
, Podbroj Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost ( | izgxadnje 2| | Povriina Adresa, Mjesto

ci 0 objektima i posebnim djelovima

43

8™ PRAVA ZA KATARTAR 1 D

0

ZAVNU MO\t o RADE ANDRIIA

174
1208979220018
16
UL.IV CRNOGORSKE PROLETERSKE
Susvojina

PEROVIC RADE ANDRIJANA

24 NOVEMBRA-  10/64 Bar
Susvojina 1/4
DIONOVIC RADE MARIJA 2905974225018|
BAR BORSKA BR. 5 Bar
Susvojina

PEROVIC RADE STEVAN
UL.1V CRNOGORSKE PROLETERSKE

1/4
2201984220025

1/4 .
0712985225028

Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podb Broj Redni i i Datum upisa
j O sqrads | PD broj Natin korif¢enja Vrijeme upisn Opis prava
03/06/2022 Zabilj le::_.:k:nommko mgisa-sa oznakom ravnog &mla
2383 2 Voduiak 1. Klase ZABILIEZBA NOTARSKOG ZABIsA DaOVBRE D
jak 1. klas PRODAJI UZZ BR, 456/2022 OD 16.05.2022 GOIDINE U
11:47 KORIST KUPCA CUNGU & CO DOO ULCINI
10612 Zabiljesba, postupka
. , O B B P YENSTVENOG REDA ZA UPIS
2383 3 Vocnjak 1. klasc PRAVA SVOJINE ,A NA OSNOVU UGOVORA O
PRODAJI UZZ BR' 456/2022 OD 16052022 GOIDINE U
11:48 KORIST KUPCA CUNGU & CO DOO ULCIN!
PR P s sen g
_ s
238: i 2 Objckat u izgradnji PRODAJI UZZ BR. 456/2022 OD 16.05.2022 GOIDINE U
11:47 KORIST KUPCA CUNGU & CO DGO ULCINI
3/06/2 ZabiljeZbn, postupka
- . N O L e B K NS TVENOG REDA ZA UPIS
2383 1 3 Objekat u izgradnji PRAVA SVOIINE ,A NA OSNOVU UGOVORA O
PRODAIJI UZZ BR' 456/2022 OD 16.05.2022 GOIDINE U
1148 KORIST KUPCA CUNGU & CO DOG ULCIN]
PO S ko s st pavor g
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osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SL.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
“KoriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, napla¢ena na osnovu &lana 174 Zakona o

drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07. "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura,
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Notar

Marina Milosevic

Tel/fax +382 30 312-383

Mob, +382 69 037-697

c-mail: notar.marina@t-com.me

NOTAR
Milo$evié Marina
sa sluzbenim sjedistem u Baru
Bul. revolucije G-12

-

UZZ broj 456/2022

Dana 16.05.2022. (Sesnaestog maja dvije hiljade dvadeset druge) godine u 14,00 h (Zetrnaest Casova) pred
notarom MiloSevi¢ Marinom, sa sluzbenim sjediStem u Baru, Bul. revolucije G-12, sa zahtjevom da na

osnovu njihovih izjava volje sa&inim NOTARSKI ZAPIS UGOVORA O PRODAIJI, istovremeno su
pristupili :- e =

Cetvrte) godine, u PoZarevcu,R.Srbija, sa prebivali§tem u Baru,na adresi Borska broj 5, drzavljanka Crne
Gore, sa JMB 2905974225018, &iji je identitet utvrden uvidom u li¢nu kartu broj 1368316J15, izdatu od
MUP-a CG PJ Bar, dana 30.07.2020.godine, sa rokom vaZenja do 30.07.2030.godine, po svom kazivanju
PO zanimanju profesorica,udata (u daljem tekstu:Prodavac 1)

101699829, izdatu od MUP-a CG PJ Bar, dana 04.10.201 8.godine, sa rokom vaZenja do 04.1 0.2028.godine,
PO svom kazivanju po zanimanju menadZer,oZenjen,koji postupa u svoje ime kao Prodavac 2 i u ime
Perovi¢ Andrije, od oca Rada, rodenog 12.07.1979.(dvanaestog Jula hiljadu devet stotina sedamdeset

devete) godine, u Baru, sa prebivaliStem u Baru, na adresi ul.IV Crmogorske proleterske brigade broj 60
drzavljanin Crne Gore, sa JMB 1207979220018
3)

Medakoviéa,sa sjedistem u Panevu,R.Srbija,na adres; Karadordeva broj 2e, poslovne oznake UQP -3233-
2022 od 05 -05.2022.godine, kojim Jje ovla¥éen za preduzimanje pravnih radnji kod prodaje nepokretnosti,-

3. Perovié¢ Andrijana, od oca Rada, rodena 07.12.1 985.(sedmog decembra hiljadu devet stotina osamdeset
pete) godine, u Baru, sa JMB 0712985225028, sa prebivalistem u Baru, na adresi ul.IV Crnogorske
proleterske brigade broj 60,drzavljanka Crne Gore, ¢iji je identitet utvrden uvidom u li¢nu kartu broj
I11H422531, izdatu od MUP-a CG PJ Bar, dana 1 8.09.2020.godine, sa rokom vaZenja do 18.09.2030.godine,
PO svom kazivanju po zanimanju pravnik,razvedena (u daljem tekstu: Prodavaec 4)

4. U ime privrednog dru$tva »Cungu &CO*“ doo Ulcinj,sa sjedidtem na adresi Solanski put,bb,sa
reg.brojem 5-0058243 i PIB 02256134, koje zastupa ovla§éeni zast
Dervishi Gazmend, od oca HaSima , roden 27.] 1.1975.(dvadeset sedmog novembra hiljadu devet stotina
sedamdeset pete ), godine u Baru, sa prebivalistem u Uleinju, na adresi Muja Ulcinaku,broj 105, drzavljanin
Crne Gore, sa jmb 271 1975223028 ,&iji sam identitet utvrdila uvidom u li¢nu kartu broj 958095981 izdatu

od MUP-a CG FL Ulenj, dana 19.07.2018. godine, sa rokom vazenja do 19.07.2028.godine, (u daljem
tekstu: Kupac) T — :

Ovlaséeno lice Kupca prezentuje Izvod iz CRPS PU Crne Gore za privredno drustvo Cungu &CO* doo
Ulcinj ,na dana 16.05.2022.godine izu kojeg je utvrdeno da Je Dervishi Gazmend izvréni direktor u ovom
privrednom  drugtvu, ---

Notar je ustanovila da se nepokretnost koja je predmet prodaje, nalazi na njenom sluzbenom podrugju, te
se uvjerila u volju stranaka, objasnila im pravne domete i posljedice namjeravanih izjava volje, te iz
razgovora o situaciji ustanovila da sy sposobne za preduzimanje ovog pravnog posla.
Nakon toga, stranke su zakljugile sljedeéi;----

¥ YODNE ODREDB e e . =

1. Uvidom u List nepokretnosti broj: 1325 KO Polje, kod Uprave za katastar i dryavnu imovinu CG- PJ
Bar, pod brojem 200-919-17098/2022,0d 16.05.2022.godne, koji sam  strankama prezentovala koji im

je
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U*“ A“listu je upisana kat.parcela broj 2395/2, potes Polje, u naravi pasnjak 2.klase, povrSine 140 m2

U ,,B* listu su kao nosioci prava susvojine u dijelovima od po 1/4 upisani : Ponovié Marija,od oca
Rada,Perovi¢ Stevan,od oca Rada,Perovi¢ Andrija od oca Rada i Perovi¢ Andrijana od oca
Rada,osnov sticanja svojine nasljede.

U “G” listu nema upisanih tereta i ogranicenja.

2. Uvidom u List nepokretnosti broj: 830 KO Polje, kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu CG- PJ
Bar, pod brojem 200-919-17107/2022, i broj 200-919-17105 od 16.05.2022.godine, koji sam strankama
prezentovala koji im je progitan, utvrdeno je da je u istom upisano sljedeée stanje:

U* A* listu je upisano:
kat.parcela broj 2383, potes Polje, u naravi voénjak 1.Klase, povrSine 3.657 m2 ,na kojoj se nalazi

objekat u izgradnji broj 1 povrsine 37 m2,zgrade u trgovini i ugostiteljstvu broj 2, povrsine 110 m2
i pomoéna zgrada broj 3 povrSine 16 m2.

U ,,B“listu su kao nosioci prava susvojine u dijelovima od po 1/4 upisani :
Rada,Perovi¢ Stevan,od oca Rada,Perovié Andrija od oca Rada i Pero
Rada,osnov sticanja svojine nasljede.

Donovi¢ Marija,od oca
vi¢ Andrijana od oca

U“V“listu su upisani :

objekat u izgradnji povr$ine 37 m2 ;na kojem jae kao nosilac prava svojine u obimu 1/1,upisana
Perovié¢ Andrijana od oc Rada;
poslovni prostor u vanprivredi PD1,povriine 94 m2.spratnosti P kol se nalani w 1gradi heel Lpa
hat.parceh bro) 2333 na Xojem su kao nosioci prava susvojine u dijelovima od po % upisani :Perovié¢
Stevan,od oca Rada,Perovié Andrija od oca Rada,osnov sticanja svojine nasljede i
pomoc¢na zgrada broj 3,povrine 16 m2 ;02 kojoj su kao nosioci prava susvojine u dijelovima od po

1/4 upisani : Ponovié Marija,od oca Rada,Perovi¢ Stevan,od oca Rada,Perovié¢ Andrija od oca Rada
i Perovi¢ Andrijana od oca Rada,osnov sticanja svojine nasljede..

U “G” listu je upisana zabiljezba da zgrade upisane u

»V“listu nemaju dozvolu,pa je notar upoznala
kupca sa znadajem upisane zabiljezbe.

J.Ugovorne strane su saglasne da stanje na terenu odstupa od stanja upisanog u Listu nepokretnosti broj
830 KO Polje ,5to dokazuju Elaboratom geodetske organizacije*“Geoid“doo Bar, od 11 .05.2022.godine koji
Je sastavni dio ovog ugovora,te da se Prodavei obavezjuju da najkasnije do 01.09.2022.godine, upodobe
stanje upisano u Listu nepokretnosti sa stanjem na teerenu,na nacin $to ¢e sa&initi ugovor o uredenju meda
sa vlasnicima kat.parcela broj 2386,koja je u svojini Mili¢ Radovana.

4.Ukoliko se stanje promijeni

po zakljudenju ugovora o uredenju meda,ugovome strane su saglasne da
zakljuge aneks ovog ugovora.

podobe stanje na terenu,usljed kaSnjenja u administraciji drzavnih
ivica i neée biti razlog za raskid ugovora zbog nepostovanja roka.-----

5.Ukoliko Prodavci ne uspiju da u
organa,to se nece smatrati njihova kr

I PRODAJA---

1. Prodavei se obavezuju za ugovorenu cijenu prenijeti na Kupca svoje susvojinske dijelove na predmetnoj

parceli na nepokretnosti opisanoj u €lanu | stay | Ovog ugovora, tako da Kupac postaje nosilac prava svojine
u obimu 1/1.




|
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I CIJENA - -- -

l. Notar je stranke upozorila da su duZne da postuju nagelo jednake vrijednosti uzajamnih davanja:, te
shodno tome da pribave Izvjestaj ovla$éenog lica o trzi$noj vrijednosti nepokretnosti koja je predmet
prodaje. Upozorene su da bi moglo doéi do spora kod Suda zbog ponistaja Ugovora zbog prekomjernog
ostecenja. I pored upozorenja Notara, stranke su zahtijevale da se postuje nagelo autonomije volje stranaka
pri zakljugenju ugovora i izjavile da slobodne volje pristaju na zakljuenje ugovora pod navedexftim
uslovima. - - -

2. Ukupna cijena nepokretnosti iz tadke I Ugovora iznosi: 530.000,00 € (pet stotina trideset hiljada eura).-

3.Ugovorena cijena Ce biti isplatiti Prodavcima najkasnije do 31.12.2022.(trideset prvog decembra clw!.«'ije
hiljade dvadeset druge) godine ,a po instrukcijama koje se prilazu ugovoru,dinamikom na sljedeéi na&in.--
- Prva rata u iznosu od 50.000,00€ (pedeset hiljada eura) Ce biti isplacena u roku od 5 (pet ) dana od dana
dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte na Idejni projekat buduéeg poslovnog prostora,llcoji
Kupac treba da sagradi na nepokretnosti koja je predmet prodaje L
Ugovorne strane su saglasne da ¢e se prvi dio cijene u iznosu od 50.000,00€(pedeset hiljada eura),smatrati
Kaparom,kao znak da je Ugovor zakljugen i da ée se ispuniti do kraja. |
Ukoliko iz bilo kojeg razloga dode do raskida ovog Ugovora od strane Kupca,ugovorne strane su saglasne
da Prodavci mogu zadrzati primljeni iznos Kapare te da nemaju obavezu vracanja iste.
U slu€aju da Kupac saglasnost GL.grads.arhitekte ne pribavi usljed kasnjenja u drzavnoj administraciji,rok
za pribavljanje iste,se produZava do 01.09.2022.godine. -- - 1
Druga rata u iznosu od 350.000,00€ (tri stotine pedeset hiljada eura) ée biti isplacena najkasnije do

01.09.2022.(prvog septembra dvije hiljade dvadeset druge) godine.- |

Treéa rata u iznosu od 130.000,00 €( stotinu trideset hiljada eura) najkasnije do 31.12.2022.( trideset prvog
decembra dvije hiljade dvadeset druge) godine. ---

Prodaveu 1 Ponovié Mariji,na Ziro-radun broj 555000900266927420,0tvoren kod Addiko Barllk,u
sljede¢im ratama:

I rata u iznosu od 12.500,00€(dvanest hiljada i pet stotina eura).
II rata u iznosu od 60.310,00€ (Sezdeset hiljada i tri stotine deset eura),
III rata u iznosu od 23.855,00€ (dvadeset tri hiljade i osam stotina pedeset pet eura).———-eeeememeemeeeee.

Prodavcu 2 Perovié Stevanu,na Ziro-radun broj 530-0801100007455-75,0tvoren kod NLB Banke AD,u
sljedeéim anuitetima:

I rata u iznosu od 12.500,00€(dvanest hiljada i pet stotina eura).
II' rata u iznosu od 169.070,00€ (stotinu Sezdeset devet hiljada i sedamdeset eura).
III rata u iznosu od 58.430,00€ (pedeset osam hiljada i &etiri stotine trideset eura).

Prodavcu 3 Perovié¢ Andriji,na Ziro-ragun koji ¢e se naknadno priloziti,u sljedeéim anuitetima:------------

I rata u iznosu od 12.500,00€(dvanest hiljada i pet stotina eura).
Il rata u iznosu od 60.310,00€ (Sezdeset hiljada i tri stotine deset eura).
III rata u iznosu od 23.855,00€ (dvadeset tri hiljade i osam stotina pedeset pet eura).——--

- e e

Prodavcu 4 Perovié Andrijanina Ziro-radun broj 510000000207268088 otvoren kod CKB Banke,u
sljedeé¢im anuitetima: -- s

I rata u iznosu od 12.500,00 €(dvanest hiljada i pet stotina eura).
I rata u iznosu od 60.310,00€ (Sezdeset hiljada i tri stotine deset eura).
III rata u iznosu od 23.855,00€ (dvadeset tri hiljade i osam stotina pedeset pet eura).

#olr 0GP
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|
4. Notar je pougio Prodavce na moguénost njihovog osiguranja u vezi sa dospjelodéu plaéanja cijene, llcao
Sto je davanje saglasnosti za prenos prava svojine odmah u ugovoruy, uz istovremeni nalog notaru da izda
samo djelimi¢ni otpravak koji nece sadrzavati saglasnost za prenos prava svojine do isplate cijene, zatim
mogucnosti davanja saglasnosti za prenos prava svojine na Kupca u posebnoj ispravi, kojom se dokazuje
da je Kupac isplatio drugi dio cijene ,koja ¢e biti predata Kupcu, odnosno katastru nepokretnosti, kada se
isplati cjelokupna cijena, te ga upozorila na poslijedice suprotnog postupanja. -

Nakon toga Ugovorne strane su se usaglaasile, kako slijedi: da Prodavci u ovoj ispravi izjave saglasnost za
prenos prava svojine (claussula intabulandi) u korist Kupca,u ugovoru, uz istovremeni nalog Notaru da izda
samo otpravke djelimi¢nog ugovora,koji ne sadre claussulu intabulandi,sve do isplate kompletnog iznosa
kupoprodajne cijene u roku,na na¢in i pod uslovima kako Je precizirano ugovorom, ali da se Kupcu ili l|)ilo
kome drugom ne izdaje otpravak, ovjereni prepis i prepis, osim otpravka dijela akta, sve dok Kupac ne
isplati u cjelosti kupoprodajnu cijenu na ugovoreni nadin. |
Tada ¢e Prodavci dati nalog Notaru da izda cjelovite otpravke notarskog zapis Ugovora-UZZ broj 456/2022
od 16.05.2022.godine,koji ¢e sadrzati Claussulu intabulandi. --

Ugovorne strane su saglasne ,a Kupac se obavezuje ,radi obezbjedenja Prodav&evog potraZivanja prema
Kupcu po osnovu neisplaéenog treéeg dijela cijene,opisanog u tatki I 2 ¢ Ugovora,da istovremeno sa
davanjem naloga Notaru da izda cjelovite otpravke Ugovora,da Prodavcima izda zalo¥nu izjavu radi
zasnivanja hipoteke na nepokretnostima koje su predmet prodaje u korist Prodavaca radi obezbjedenja
iznosa neisplaéenog dijela prodajne cijene iz tagke III 2 ¢ Ugovora ,sa rokom dospijeéa na dan
31.12.2022 (trideset prvog decembra dvije hiljade dvadeset druge ) godine,ILI RANIJA AKOK Kupac

isplati ranije uz upis zabrane otudenja i opterecenja u korist Prodavaca do konadne isplate kupoprodzﬁjne
cijene, -

U sli¢aju da Kupac ne isplati ugovorenu cijenu u roku definisanom tatkom III,Prodavac ima pravo aktivirati
sredstvo obezbjedenja za naplatu narednog dana od dana ugovorenog za isplatu dijela prodajne cijene iz
tacke IIT Ugovora u postupku sudske ili vansudske prodaje nepokretnosti. -

Ugovorne strane su saglasne da kao sredstvo obezbjedenja Kupca kod Uprave za katastar i drzavnu imovinu
CG PJ Bar,na predmetnim nepokretnostima izvrsi zabiljeZba notarskog zapisa Ugovora i prvenstvenog reda
za buduci upis prava svojine u korist Kupca,a koje zabiljezbe imaju trajati do upisa prava svojine u korist
Kupca,ili do raskida Ugovora,kada se imaju brisati. :

IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE I PRAVNE NEDOSTATKE :

!. Nepokretnosti se prodaju bez garancije da imaju povr$inu navedenu u Katastru nepokretnosti, jer je
Kupac obisao predmetne nepokretnosti, pregledao i odlu¢io da kupi iste u videnom stanju.Stanje na terenu
se potvrduje Elaboratom geodetske organizacije ,,Geoid“doo i geometra Marka Lekoviéa,koji Elahorét se
prilaZe ovom ugovoru i &ini njegov sastavni dio. - -- -

2. Prodavci pod punom kriviénom i materijalnom odgovornodéu izjavljuju i garantuju Kupcu dﬁi su
iskljuivi vlasnici nepokretnosti opisane u ta&ki I, da nepokretnosti nisu optereéene nikakvim upisanim ili
precutnim teretima (zaloge, hipoteke i dr.) niti pravima trecih lica, da iste nisu predmet sudskog ili upravnog
postupka, da nisu predmet podjele bragne tekovine ilj nasljedivanja, da nemaju zabranu raspolaganja ili
otudenja, da nisu predmet druge kupoprodaje, da ne postoji smetnja da se izvrsi prenos vlasnidtva i predaja
nepokretnosti u posjed, da nisu za nju veé primili kaparu ili naknadu, da nisu dali u zakup ili na poklon, da
nisu predmet ugovora o doZzivotnom izdrzavanju, ugovora o zamjeni, da nisu predmet bilo kog drﬁgog

pravnog posla i obavezuju se da kupcu pruze kompletnu zastitu od pravnog uznemiravanja — ,evikcije®
pod prijetnjom naknade $tete i raskida ovog Ugovora.-=-=see-ceeeme-.

3. Takode, Notar podugava i upozorava stranke na status zajednicke imovine bra¢nih drugova, posebno na
Sinjenicu da imovina stedena u braku kao i prihodi od te imovine, kao i svi prihodi u braku predstavljaju
zajednitku imovinu bragnih drugova, sak i ako Je u Katastru, kao nosilac prava svojine upisan samo jedan
oracni drug. Prodavei izjavljuju da su predmetne nepokretnosti stekli nasljedem. -- l

4
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V PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA 1 OPASNOSTI | PRIMOPREDAJA
I.Primopredaja i uvodenje Kupca u posjed ¢e se izvrsiti na dan isplate drugog dijela ugovorene cijene

opisanog u tacki 111 2 b) Ugovora. - --
2.Prodavei se obavezuju da na dan primopredaje Kupcu prezentuju dokaze da su izmirene sve obaveze koje
se odnose na nepokretnosti.po osnovu poreza na nepokretnost,utrosene struje,vode i komunalnih usluga---
3.Kupac stice pravo da se na osnovu ovog Ugovora,obrati svim nadleznim institucijama radi dobijanja
potrebnih saglasnosti za podnoSenje prijave gradenja i privodenja namjeni predmetnih nepokretnosti u
skladu sa planskom dokumentacijom danom zakljuéenja ovog ugovora.

2.Kupac ima pravo da-s 10silac prava svojine u obimu 1/1 na dan isplate dijela ugovorene

prodajne cijene iz tacke 111 .2 b Ugovora,--- immzzemee
[ZOSTAVY TENO
+d

g {L A O |

I
ZABILJEZBA UGOVORA I PRVENSTVENOG REDA
1.Prodavci su saglasni da se, na osnovu ovog Ugovora, u Upravi za katastar i dr¥avnu imovinu CG
PJ Bar na nepokretnostima opisanim u tacki I stav 1 ovog Ugovora,upiSe zabiljeZba notarskog
zapisa-Ugovora i prvenstvenog reda za upis prava svojine u korist Kupca,koje zabiljezbe ¢e trajati
do upisa pisa prava svojine u korist Kupea ili do raskida Ugovora,kada se mogu brisati.-—------—---

VII TROSKOVI | POREZI--nsesenee- tpoeeamneenas =
I.Notar je poducila stranke da za troskove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno i da
mogu drugaije ugovoriti, pa, nakon toga stranke 1zjavljuju da troSkove ovog notarskog zapisa i troskove
upisa prenosa svojine, porez na promet i druge troskove snosi Kupac. -

2. S tim u vezi, notar je upozorila ugovorne strane da je poreski obveznik duzan da u roku od 15 (petnaest)
dana od dana zakljugenja ovog ugovora, nadleznoj Poreskoj upravi podnese poresku prijavu i da uplati
porez na promet u vrijednosti od 3 % od ugovorene cijene, odnosno trzisne vrijednosti nepokretnosti,------

VIII ODOBRENJA I PRAVO PRECE KUPOVINE
I.Stranke izjavljuju da ne postoji zakonsko pravo prete Kupovine, niti je upisano ugovorno pravo prede
kupovine i da ovaj Ugovor ne podlijeze odobrenjima. - --

2.Ugovorne strane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava dostavljene priloge i time oslobadaju
notara od odgovornosti, ukoliko podaci iz nazna¢enih priloga nijesu taéni. Priloge su dostavile ugovorne
strane, pazljivo su th pregledali i potvrduju da u istima nije bilo nikakvih izmjena od dana izdavanja do
dana sa¢injavanja ovog ugovora.

IX PODUKES UPOZORENJA----n-eseecremmemnameee
Notar je poducio i upozorio stranke i na sljedece: -
- da se pravo svojine, bez obzira na posjed sti¢e upisom u Upravi za katastar i drzavnu imovinu CG
PJ Bar;---==s=meeeun e e e e e e e
- da ¢e Notar po sluzbenoj duznosti, otpravak ovog ugovora dostaviti Upravi za katastar i drzavnu
imovinu CG PJ Bar i Poreskoj CG-PJ Bar, ali da su stranke duzne podnijeti zahtjev za upis prava
svojine nadleznoj Upravi za katastar i drzavnu imovinu CG PJ Bar.
- Stranke ovla3¢uju notara da u njihovo ime podnese zahtjev za upis prava svojine Upravi za katastar
i drzavnu imovinu CG PJ Bar, kao i da u ime obje ugovorne strane primi rjeSenje o upisu istog.---

X OVLASCENIA NOTARA =---sscmssymemematmanias e oo
Stranke su saglasne da ¢e notar greske u imenima i brojevima kao i druge oigledne greske u pisanju i
raunanju nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa izvornikom, nakon izdavanja

Yy lin
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UZZ broj 456/2022

otpravka mo¢i ispraviti u svako doba bez u¢e$éa stranaka. Strankama ée se dostaviti ispravljeni otpravak
zapisa. ~ |
Ako izmedu izvornika i otpravka notarskog zapisa postoji nesaglasnost u pogledu nekog dijela sadrzanog
u zapisu, strankama ¢e se dostaviti ispravljeni otpravak sa naznacenjem da se ovim otpravkom zamjenjuje
raniji otpravak. e

Otpravak koji se izdaje stranci ne sadrzi priloge, pa Ce se dokumentacija koju je notar cijenio prilikiom
obrade istog priloZiti u spis predmeta koji se uz izvornik &uva u arhivi ovog notara.

Od ove notarski obradene isprave, otpravak dobijaju:
Prodavac 1 (1)

Prodavac 2 (1)-=-==eneeeeeeene
Prodavac 3 (1)
Kupac (1)
Uprava za katastar i drzavnu imovinu CG PJ Bar (1) --
Porska uprava CG PJ Bar (1).

|
Naknada za rad i naknada troskova obratunata Je prema notarskoj tarifi, a na sljedeé¢i nagin, &lan 5,TB 1
stav 1, TB 19 stav 1 i tb 21 stav 3. Tarife o naknadama za rad i naknadama troSkova notara (sl.list CG broj
‘ 6/2012), u iznosu od 530,00 € (pet stotina trideset eura ), na koji se iznos dodaje PDV 21 % 111,30 €

ek s i . : ; =3
(stotinu jedanaest eura i trideset centi), §to ukupno iznosi 641,30 € (3est stotina detrdeset jedan euro i
trideset centi). -

- F . - . . s . e . f
Notar je progitala akt strankama, neposrednim pitanjima se uvjeriila da su razumjele sadrzinu istog, nakon
Cega su stranke izjavile da je ugovor izraz slobodne volje ugovornih strana, saginjen bez prevara, prinude,

prijetnje i zablude, da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojeruéno, kako
slijedi, potpisuju. !

Dana 16.05.2022. (3esnaestog maja dvije hiljade dvadeset druge) godine u 14,30 h (Zetrnaest éasoiva i
trideset minuta). :

Prodavac 1 Prodavac 2 i punomoénik Prodavca 3
b povié_%gi' rovi¢ Stevan ,
7020 ../5'5/ %ZM@#

Prodavac 3
Perovié¢ Andrijana

« %g’;pcéa(“

i, Gazmend
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200-919-17107/2022

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Broj: 200-919-17107/2022
Datum: 16.05.2022.
KO: POLJE

K
|
Nz osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br, 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu notar Miloevi¢ Marina, Bar, za potrebe Ugov:or o prodaji
izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 830 - IZVOD

Podaci o parcelama
; | Broj Plan - Potes ili Natin Koriscenja Bon, : .
J Podbroj | zgrade | Skica |Datum upisa| yyeq'i’kucni broj Osnov sticanja klasa | PovrSina m’ [ Prihod
3383 1 Polje Vocnjak . Klase 3657 133.99]
127 NASLJEDE
2383 1 1l 24/03/2017 [Polje Objekat w izgradnji 37 0.0
127 NASLJEDE
2383 2 [ 11 | 240032017 [Polje Zgrace U 1rgov.ugost, T Tuniz. 10 0.00
127 NASLJEDE
2383 3 11 24/03/2017 [Polje Pomocna zgrada 19 000
127 NASLJEDE
Ukupno 3820 153.96
Podaci o vlasniku ili nosiocu :
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1208979220018 PEROVIC RADE ANDRUA ISusvojina 1/4
UL.IV CRNOGORSKE PROLETERSKE BAR 26 Bor
0712985225028 FE—'.ROVIC RADE ANDRUANA Susvojina 1/4
24 NOVEMBRA- [0/64 Bar
2905974225018 DJONOVIC EADE MARIJA Susvejina 1/4
BAR BORSKA BR. 5 Bar
2201984220025 PEROVIC RADE STEVAN Susvojina 174
UL.IV CRNOGORSKE PROLETERSKE BAR 26 Bar
";odaci 0 objektima i posebnim djelovima
. . " Natin koriiéenja PD 2 Prava
3roj Podbroj zg:: ? Osnov sticanja _Godina Spl'-i,t;l‘?:gniprnt Vlasnik ili nosilac prava
Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
B3 2 [Zgrade u trgov.ugost, i turiz. P [l
INASLJED
SLIEBE 0 110
= 2 |Poslovni prostor u vanprivredi 1 p | Stsvojinz e
INASLJEBE o PEROVIC RADE ANDRUA 1208575220015
0
UL.IV CRNOGORSKE PROLETERSKE
2 Susvojina 12
PEROVIC RADE STEVAN 2201984220025
ULV CRNOGORSKE PROLETERSKE
=iz 3 |Pomocna zgrada P | Susvojina 174
INASLIEBE ; - PEROVIC RADE ANDRIJA 1208979220018
UL.IV CRNOGORSKE PROLETERSKE
3 Susvojina 174
PEROVIC RADE ANDRUANA 071298522502
24 NOVEMBRA-  10/64 Bar a’

el

=xironski dokument preuzeo: notar Milogevié Marina

. LS 2
sum 1 vrijeme:  16.05.2022. 14:35:36 !



! Podaci o objektima i posebnim djelovima |

Natin kori$éenja PD Prava |
Broj Podbroj Bro, log,nmf stican:‘l-f]: Godina Spragggrsgt::niprat Vlasnik ili nosilac prava
igrade Sobnost izgradnje Adresa, Mjesto
3 Susvojina 1/

4
DIONOVIC EADE MARUA 2905974225013

BAR BORSKA BR. 5 Bar |
Susvojina 1/4
PEROVIC RADE STEVAN 2201984220025

UL.IV CRNOGORSKE PROLETERSKE

Podaci o teretima i ogranicenjima

e densl) B | -y Natin koriéenja Vi, e Opis prava
21/04/2006 T,
2383 2 1 Zgrade u trgov.ugost. i turiz. cma dozvolu
0:0
21/04/2006 -
2383 3 1 Pomocéna zgrada g doevohy
0:0

sa naplacena na osnovu Tarifno
“aknada za kori§éenje podataka premjera, katastra ne

znosu od 3 eura.

=ron

“=onski dokument preuzeo: notar MiloSevié Marina

= 1 vrijeme:  16.05.2022. 14:35:36

g broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura,

pokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom
:remjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG"

br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 03711i? 1 17/18) u

Ovaj dokument sadrzi eIektrorTsId pecat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 16-may-2022 14:3]
I
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200-919-17098/2022

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 200-919-17098/2022
Dztum: 16.05.2022.

KO: POLJE

|
%2 osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. '.-'3!1(1,
122/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu notar Milodevi¢ Marina, Bar, za potrebe Ugovor o prodaji
zdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1325 - PREPIS

Podaci o parcelama |

. g i Plan 5 tes ili Natin koriS¢enja Bon. - 2 .
“C'J Podoroj | ,2f0l. | giea | Datum upisa|  yiica's kucni broj Osnov sticanja Kiseti] PovRENEN | CPy(isd
2395 2 11 24/03/2017 [Polje Pafnjak 2. Klase 140 021
| 180 NASLJEDE
Ukupno 140 021

| Podaci o vlasniku ili nosiocu |

Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

1208979220018 PEROVIC RADE ANDRUA Susvojina 4
UL.IV CRNOGORSKE PROLETERSKE BAR 26 Bar

0712985225028 PEROVIC RADE ANDRIUANA Susvojina 174
24 NOVEMBRA- 10/64 Bur

2905974225018 DJONOVIC EADE MARIJA Susvojina /4
BAR BORSKA BR. 5 Bar |

2201984220025 PEROVIC RADE STEVAN Susvojina 1/4
UL.IV CRNOGORSKE PROLETERSKE BAR 26 Bar |

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa napladena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.

Py nada za koriS¢enje podataka premjera. Kkatastra nepokretnosti i usluga. naplaéena na osnovu E&lana 174 Zakona o
crzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadrZi elektronski pecat

|
Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 16-may-i2022 14:25

Z=ktronski dokument preuzeo: notar MiloSevié Marina

daum i vrijeme:  16.05.2022. 14:29:07 171



Notar MiloSevi¢ Marina, Bulevar Revolucije G-12, Bar, Crna Gora,
Tel/fax - +382-030/312-383, mob : +382-69/037-697

Ja, notar Milo3evi¢ Marina, sa sluZbenim sjedistem u Baru, Bulevar Revolucije G-12, potvrdujem da sam
ovaj otpravak, iz predmeta UZZ broj 456/2022; uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i
utvrdila da je doslovno podudaran sa izvorniku.
Ovaj otpravak je ovjeren, potpun ( sadrZi priloge).
U spisima predmeta koji se u arhivi ovog notara uz izvornik ¢uvaju 20(dvadeset) godina nalazi se jo§: -------
Kopija li¢ne karte na ime:Perovi¢ Stevan, koju notar prilaZe spisima ovog predmeta u ovjerenom prepisu.-
Kopija li¢ne karte na ime:Ponovié Marija, koju notar prilaZe spisima ovog predmeta u ovjerenom prepisu.-
Kopija li¢ne karte na ime:Perovi¢ Andrijana, koju notar prilaZe spisima ovog predmeta u ovjerenom prepisu.-
Kopija li€ne karte na ime: Dervishi Gazmend, koju notar prilaZe spisima ovog predmeta u ovjerenom
prepisu. .
Izvod iz crps-a ,,Cungu & CO* DOO, koju notar prilaze spisima ovog predmeta u ovjerenom prepisu,------ :
Punomoc¢je UOP -3233-2022, koju notar prilaZe spisima ovog predmeta u OVjerenom prepisu.-------------—-- |
List nepokretnosti, koju notar prilaze spisima ovog predmeta u ovjerenom prepisu.

Ovaj otpravak je sastavljen ,,Cungu & CO* DOO

Naknada za rad notara obratunata prema &lan 5, TB 1 stay 1, tb 19 stav 1 i tb 21 stav 3 naknadama za rad i
naknadama tro$kova notara ( SL list CG br. 6/2012) u iznosu od 641.30 € (sa uratunatim PDV-om )--------

Broj: UZZ broj 456/2022; =
U Baru, dana 16.05.2022.godine. / O R N
/o NOBAR
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UPRAYA ZA KATASTAR
I DRZAVNIU IMOVINU

UPRAVA ZA KATARRNR GORAAVNU IMOVINI

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Rroj:

Datum: 2908 2022,
KO POLIE

Ma osnova Elana 173 Zakona o driavoom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG” br.
032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahijevu KARADIUZOVIC SANIHA |

102-919-20828/2022

LIST NEPOKRETNOSTI 830 - PREPIS

([ EETHIE R

RSN U W

20/07, "S1. List CG" br. 73/ 10688
. #a potrche  dedaje se ;

Podaci o parcelama

Broj Plan : Potes ili Mucin korigcenja Bon, = 2 .
Hroj Podbrog zgrade Skica Dalum upisa ulica | kuéni broj Osnov sticanja Klasa | Povriing m Prihod
23K3 1l 2R0%AZ2 [Polje Vo] 1kl 3657 EEET
127 KUPOVINA
7383 1 11 268022 [Palje Obekar u egradny 17 [AELA]
127 KUPOVINA
K] 7 11 260082022 [Polje Lgrnde 0 wgov agost. 1 L. 110 A
127 KLUPOVINA
2381 3 1| 2etweznzz [Polje Pamaena 2grad 14| 0.0
127 KUPOVINA
IR0 153.96
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matidni braj - 11 biroj Maziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Ohin prava
OOONZES6E34 CUNGU & CO DOO ULCINI Svajina 1l
Solmski put b Ulcinj :

Podaci o objektima i posebnim djelovima

Datum i vrijeme:

29.05.2022. 09:06:59

0134466

. k : Matin koriséenja P ! ; Prava
Broj Pudbroj zjj::g{‘ln Osnoy sticanju Goding “’me“f” sprat ¥Yiasnik il nosilac prava
Sobnuost izgradn je Povriina Adresa, Mjesto
Pl k] I |[Objekar u izgrdng p | Svojina 171 i
KPP TN A b 5 PEROVIC BADE ANDRLANA UTI2WEA2250258
& 24 MOVEMBRA-  [(vid B i
2383 v /'._:‘::'.‘u.i_' U lrgow ugost I twriz. P !
KUPOVINA ¥
& 1D
FELY 2 [Poslovni prostor u vanpriveds | p | Susvejin 1/2
FLIPOVIN A, ¥ PEROVIC RADE ANDRIIA TS T2 K
VLIV CRMOGORSKE PROLETERSKE
LATEERTT ] 172 .
PEROVIC RADE STEVAN 2201952200002 =
ULIV CREOGORSKE PROLETERSKE
2383 1 [Pomedna sgrda p | Svaina [
L UPOVINA 5 i CUNGL & OO OO ULCIN) LI 256 ]
Solanski pur kb Ulging
5




&

Podaci_ o teretima i ograni¢enjima

A T R . CRNA GOR atum ups
¥ " Braj = Redni ot sy Tralum upisa
PRUBES ] e | ™ | i aa PR AR

e : : Opis prava
) RS MPI 1)V IN
2 LA M
1383 2 Aerwle v trgow ogast, i toriz Memi daevolu
2102000
2343 3 1

: Wema dozvelu
Pormocna serada = it

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. g
Naknada za korif¢enje podaiaka premjera, katastra nepokretnosti iousluga, napladena na osnovo Elana 174 Zakona o

driavnom premjeru i katastru nepokretnosti (Sl list RCG" br, 29007, "SI list CG" br, 73/10, 032711, 040711, 043715, i
03717 1 1718} u iznosu od 3 cura.

il “:,)n}‘f dipl.pravnik

L) n‘iﬁ\ /
\\,__V

Datum i vrijeme:  29.08.2022. 09-07:00 0134465 S
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UPRAVA ZA KATASTAR ¥

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA
UPRAVA ZA KATARNR CORAAVNU IMOVINI

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-20827/2022
Datum: 29.08 2022,

KO: POLIE

Na osnovu Clapa 173 Zakona o driavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "S1. list CG" br. 73/10%
032711, 040411, 043715, 037/17 i 17/18), postupajudi po zahtjevu KARADJIUZOVIC SANIHA |, . za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1325 - PREPIS

Podaci o parcelama

i Braj Plan A Potes ili Matin koriféenja Bon. : 3 F
Eroj Podbroj ?.grnfin Skica | PRfUmM upisa | e kadni broj Clsnoy slicanja klasy | Povriing m Prihod
2305 ) i1 202022 [Polje Patnjak 2. klase 1441 .21 [
14} KUPOVINA b
140 0.21%%
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - 1T} broj Muziv nosieca prava - adresa | mjesto Frava Olrim prava
woloizelss CUNGU & CO DOO ULCIN Svejina 1
Solinski pul bb I_.'I-::i||j ¥

Ne postoje tereti i ograniCenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakena o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura. G
Naknada za koriSéenje podataka premjera, katasta nepokretnosti i usluga, napladena na osnovu Elana 174 Zakona o K
drZzavnom premjern i katastro nepokretnosti ("S1 list ROG" by, 29007, "SL list CG" br. 73/10, 032/11, 040¢/11, 043715, S
037417 i 17/18) u iznosu od 3 eura. v

Datum i vrijeme: 29.08.2022. 09:05:189 0134467









C TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA




C.1 TEHNICKI OPIS
C.1.1 UvOoD

Povod izrade URBANISTICKE OBRADE LOKACIJE je zahtev investitora da se
na dijelu UP-RTC 516, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrucje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija "Prva faza Privredne zone Bar", koju,
izmedju ostalog, Cine i dijelovi kat.parc.br.2383 i 2395/2 KO- Polje-Bar, omoguci
izgradnja POSLOVNOG OBJEKATA (Skladistno komisioniranje) kao i privremenog
prilaznog puta za UP-RTC 516 na planiranoj trasi po kao osnova za konacno
utvrdjivanje gradjevinskih parcela kao i da se omoguci uredjenje lokacije.

URBANISTICKA OBRADA LOKACIJE radi se u skladu sa zahtjevima iz UTU
izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora OPSTINA BAR br. 07-352/19-224
od 18.04.2019 godine i ZAKONA O PLANIRANJU PROSTORA | IZGRADNJI
OBJEKATA ("Sl. list CG", br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020) i
sadrzi elemente URBANISTICKOG PROJEKTA kao i elemente PROGRAMA
UREDIVANJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA.

C.1.2 PRAVNI OSNOV ZA URBANISTICKU OBRADU LOKACIJE

Pravni osnov za URBANISTICKU OBRADU LOKACIJE za potrebe izgradnje
POSLOVNOG OBJEKTA(Skladistno komisioniranje) na dijelu UP UP-RTC koje Cine
kat.parc.br.2383 i 2395/2 KO Polje-Bar sadrzan je u:

- UTU izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora OPSTINA BAR br.
07-352/19-224 od 18.04.2019 godine i

- ZAKONA O PLANIRANJU PROSTORA | IZGRADNJI OBJEKATA ("Sl. list CG",
br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020).

Zakon o planiranju prostora i izgradnju objekata propisuje sledece:

e Clan 5,tacka 1 stav 18.
“pravila parcelacije su elementi definisani planskim dokumentom za odredivanje
veliCine, oblika i povrSine parcele na kojoj je moqucée graditi objekat”

e Clan 49
.Radi uskladivanja katastarskih parcela sa pravilima parcelacije definisanim
planom generalne regulacije Crne Gore, izraduje se elaborat parcelacije.
Elaborat parcelacije izraduje se samo za jedinicu gradevinskog zemljita na
nivou bloka.
Elaboratom parcelacije odreduju se urbanisticke parcele.”

e Clan 53
“Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni,
u skladu sa urbanistiCko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom.
Lokacija moze biti jedna ili vise katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi viSe urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.
Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim
dokumentom.



Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrSini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog Clana, kada je objekat
izgraden u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim
planskim dokumentom.”

URBANISTICKOM OBRADOM LOKACIJE stvaraju se uslovi :

- zaizgradnju POSLOVNOG OBJEKTA(Skladistno komisioniranje) na dijelu
UP-RTC 516 u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje
Crne Gore-Detaljna razrada lokacija "Prva faza Privredne zone Bar",

- utvrduju opSta pravila urbanisticke parcelacije i regulacije unutar UP-RTC 5186,

- definiSu urbanisticki pokazatelji kao i

- da se omogudi uredjenje lokacije sa prilaznim putevima.

URBANISTICKA OBRADA LOKACIJE izradena je u skladu sa namjenom
lokacije utvrdenom Prostornim planom posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore
- Detaljna razrada lokacija "Prva faza Privredne zone Bar",a za potrebe sprovodjenja
UP-RTC 516 namijeni.

C.1.3 PLANSKI OSNOV ZA URBANISTICKU OBRADU LOKACIJE

Planski osnov za URBANISTICKU OBRADU LOKACIJE za potrebe izgradnje
POSLOVNOG OBJEKTA(Skladistno komisioniranje) na dijelu UP UP-RTC koje Cine
kat.parc.br.2383 i 2395/2 KO Polje-Bar sadrzan je u Prostornim planom posebne
namjene za obalno podrucje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija "Prva faza Privredne
zone Bar", gdje su date sledec¢e smjernice za sprodjenje planaito :

Uslovi za izgradnju i uredenje prostora

e Vlasnici ili korisnici parcele moraju sve svoje proizvodne, skladiSne i druge
potrebe da zadovolje isklju€ivo na svojoj parceli, podrazumevajuci pri tome i
privredna vozila i putniCka vozila zaposlenih i to na nacin koji ne ugrozava
vlasnike i korisnike okolnih parcela. IskljuCuje se parkiranje putnickih i privrednih
vozila na kolovozima, trotoarima i zelenim povrSinama.

Osnove za parcelaciju i preparcelaciju

e Osnove za izradu urbanisticko—tehnickih uslova za izgradnju objekata i uredenje
prostora, podrazumijevaju moguénost i/ili potrebu definisanja blizih detaljnih
urbanistiCko—tehnickih uslova u postupku sprovodenja Detaljne razrade kod
odredivanja akta o lokaciji.

¢ UrbanistiCka parcelacija je utvrdena na nivou strukturalne odrednice - modula
urbanistiCke parcele. Formiranje lokacije kao mjesta gradenja je moguce od
jednog ili viSe modula, a moguce je i formiranje viSe lokacija unutar jednog
modula.

e Ovakvo rjeSenje ima za cilj 5to je moguce vecu fleksibilnost prema konkretnom
buduc¢em investicionom zahtjevu kojim se obavezno iskazuju blize prostorne i



C.1.4.

tehnicko—tehnoloske potrebe investitora u dijelu izvodenja promjena u prostoru
neophodnih za realizaciju odgovarajuceg investicionog programa.

Ovakav pristup podrazumijeva da se u postupku sprovodenja Detaljne razrade
konacna urbanistiCka, odnosno gradevinska parcela odreduje prema
investicionom zahtjevu, a ne da se investicioni zahtjev prilagodava unaprijed
zadatoj urbanistickoj parceli.

Osnov za utvrdivanje konacne urbanistiCke, odnosno gradevinske parcele je
URBANISTICKA OBRADA LOKACIJE. Urbanisti¢ka obrada lokacije je struéno—
tehniCki dokument koji sadrzi elemente urbanistiCkog projekta i elemente
programa uredivanja gradevinskog zemljista.

Urbanisticki parametri

Koeficijent zauzetosti zemljista (zemljiSte pod objektom/objektima) odreduje se
za privrednu zonu u cjelini na maksimalno 0,5 od povrSine parcele. Spratnost
objekata moze biti od P do P + 4 (pet etaza) tj. do granice koja ne zahtjeva liftove
za vertikalni transport ljudi, a odnosi se samo na objekte koji sluze namjenama
kod kojih je moguce organizovati osnovnu funkciju objekata u viSe etaza.
Koeficijent izgradenosti (odnos povrSine parcele i bruto povrSine svih izgradenih
etaza) moze biti najviSe do 2,5.

Gradevinske linije objekata se odreduju paralelno i/ili upravno na regulacione
linije. Gradevinske linije za objekte koji se grade na urbanisti¢koj parceli odreduju
se paralelno na najmanje 5 (pet) metara od regulacione linije prema
saobracajnici i prema granici sa dodirnim urbanistickim parcelama. U zoni
raskrsnica, gradevinske linije se postavljaju upravno na najmanje 10 (deset)
metara od tangentnih taaka radijusa spoljnih krivina saobracéajnica u raskrsnici.

Drumske saobracajnice

Prikljucke na mrezu javnih gradskih saobracajnica predvideti iskljuCivo na
mestima definisanim Detaljnom razradom, a njihove projekte raditi u skladu sa
planskim dokumentima i projektima saobracéajnica viSeg reda, na koje se
odgovarajuci priklju¢ak odnosi.

Zelenilo

Zelenilo u okviru Detaljne razrade, potrebno je planirati tako da budu zastupljene
sve kategorije zelenila. U formiranju planske strukture veliki znac¢aj treba da ima
zastitno zelenilo koje se moze locirati duz saobracajnica, puteva i prolaza u
industrijskoj zoni. PozZeljna je zastupljenost sledecih kategorija: zastitno zelenilo,
linearno zelenilo — drvoredi, zelenilo uz industrijske objekte i kombinovano
parterno zelenilo.20

PODLOGA ZA IZRADU URBANISTICKE OBRADE LOKACIJE

URBANISTICKA OBRADA LOKACIJE je radena na katastarsko topografskoj

podlozi koji je sastavni dio URBANISTICKE OBRADE LOKACIJE, uradeno od strane
licencirane geodetske firme ,PLAN-NET” D.O.O. iz Bara radi uredivanje gradevinskog
zemljista, u analognom i digitalnom formatu.



C.1.5 GRANICE OBUHVATA LOKACIJE | VLASNICKA STRUKTURA

Granica URBANISTICKE LOKACIJE obuhvata dijelove katastarskih parcela sa
strukturom vlasnisStva kako sledi u tabeli i to :

br. kat.parc Vlasnik kat.parcele
2383 ,LCUNGU & Co” D.O.0O. iz Ulcinja- 1/1
2395/2 ,CUNGU & Co” D.O.O. iz Ulcinja 1/1
2395/1 Vlada Crne Gore

Stanisi¢ Marko-1/2 i
2382/4 Stanisi¢ Srecko-1/2

Mili¢ Aleksandar-1/2 i
2381 Mili¢ Slobodan-1/2




Zahvat granica URBANISTICKE OBRADE LOKACIJE utvrdjen je sledeéim kordinatnim

taCkama:
Koordinate granice lokacije

No. Y X No. Y X
Pnt. [m] [m] Pnt. [m] [m]

/ 6591793.340| 4661050.314| 57 6591735.236| 4660997.059
15 6591727.767 | 4661010457 | 58§ 6591735.541| 4660996.839
16 6591727.801| 4661010.082| 39 6591735.851| 4660996.625
17 6591727.843 | 4661009.707 | 60 6591736.165| 4660996.417
18 6591727.892| 4661009.334| 6/ 6591736.483| 4660996.216
19 6591727.950| 4661008.962| n2 6591736.806 | 4660996.021
20 6591728.014 | 4661008.591 63 6591737.132| 4660995.833
21 6591728.087 | 4661008.221 fd 6591737.462| 4660995.652
22 6591728.166 | 4661007.853| 05 6591737.796 | 4660995.478
23 6591728.254 | 4661007.487| 66 6591738.133| 4660995.310
24 6591728.348 | 4661007.123| 6/ 6591738.473| 4660995.149
25 6591728.450| 4661006.760| S 6591738.817| 4660994.995
26 6591728.560 | 4661006.400| Y 6591739.164 | 4660994.848
27 6591728.676 | 4661006.042 7 6591739.514| 4660994.708
28 | 6591728.800| 4661005.686| 7/ | 6591739.866| 4660994.576
29 | 6591728.932| 4661005.333| 72 | 6591740.221| 4660994.450
30 | 6591729.070| 4661004.983| 73 | 6591740.579| 4660994.332
31 6591729.215| 4661004.636 74 6591740.938| 4660994.221
32 6591729.368 | 4661004.291 ) 6591741.300| 4660994.118
33 6591729.527 | 4661003.950 7 6591741.665| 4660994.021
34 6591729.694 | 4661003.612 77 6591742.031| 4660993.933
35 6591729.867 | 4661003.278 /8 6591742.398| 4660993.852
36 6591730.047 | 4661002.947 U 6591742.768| 4660993.778
37 | 6591730.234| 4661002.620| 50 | 6591743.138| 4660993.712
38 6591730427 | 4661002.297 | &/ 6591743.510| 4660993.653
39 | 6591730.627| 4661001.978| 52 | 6591743.883] 4660993.602
41 6591730.833| 4661001.663| &3 6591744.257| 4660993.558
41 6591731.046 | 4661001.352| &4 6591744.632| 4660993.522

2 6591731.265| 4661001.046| &5 6591745.008| 4660993.494
43 6591731.490| 4661000.744| &6 6591770.416| 4660991.845
44 6591731.721| 4661000447 | &7 6591785.054 | 4661029.181
45 | 6591731.959| 4661000.154| 85 | 6591713.119| 4661014.126
46 6591732.202 | 4660999.867 | &Y 6591713.479| 4661016.314
47 6591732.451 | 4660999.584 i) 6591716.731| 4661036.066
48 6591732.705| 4660999.307 92 6591720.984 | 4661061.899
49 | 6591732.966| 4660999.035| 93 | 6591735359| 4661059.967
50 | 6591733.231| 4660998.768| 94 | 6501782.724| 4661052.062
51 | 6591733.502| 4660998.506| 95 | 6501792.560| 4661048910
52 | 6591733.779| 4660998.251| 96 | 6591788.463| 4661037.875
55 | 6591734.060| 4660998.001| 97 | 6591773.819| 4661000.525
54 | 6591734.347| 4660997.756| 95 | 6591773.288] 4660999.171
55 | 6591734.638| 4660997.518| 100 | 6501793.244] 4661050.330
3 6591734.935| 4660997.285




LOKACIJA koja se urbanisticki obraduje ima ukupnu povrsinu od 3.976m2
(graficki prilog br.5)
Granica LOKACIJE prikazana je na svim grafiCkim prilozima.

C.1.6 KARAKTERISTIKE TERENA- PRIRODNI | STVORENI USLOVI
MorfoloSka svojstva terena

Lokacija predstavlja priobalni pojas od mora udaljen oko 500 m.

Lokacija je morfolosSki posmatrano ravniCarski dio terena u Barskom polju,
naznatno nagnut prema jugozapadu. Nadmorske visine lokacije su oko 8.00 mnm.

Danasniji izgled lokacije formiran je primarno procesima deponovanja aluvijalnih i
proluvijalnih nanosa.

Geoloska gradja terena

Geoloska grada terena najpotpunije je prikazana na osnovnoj geoloskoj
karti lista "Bar" 1:100 000 sa Tumacem (Zavod za geolo$ka i istraZivanja SRCG,
Titograd, 1962-1968. godine). Podrucje lokacije i Sire okoline izgraduju kvartarni
depoziti koji su nataloZeni preko fliSnih sedimenata gornjeg eocena (E3). U tektonskom
pogledu podrucje pripada jedinici Paraautohton.

U okviru kvartarnih sedimenata razlikuju se aluvijalni (al), glinovitoSljunkoviti i
deluvijalno-proluvijalni (dpr), izgradeni od glinovite drobine, pijeska, Sljunka i prasine. U
podlozi su flidni sedimenti sastavljeni od konglomerata, pjeS€ara, kalkarenita, glinaca i
laporaca.

Hidrogeoloska svojstva terena

HidrogeoloSka svojstva terena su u funkciji litoloSog sastava i sklopa terena. Na
osnovu ponasanja stijenskih masa prema podzemnim i povrSinskim vodama i tipa
poroznosti na izu€avanom dijelu terena, mogu se izdvoijiti: dobro propusne stijene i
kompleks slabopropusnih i nepropusnih stijena.

Dobro propusne stijene se karakteriSu integranularnom poroznoScu. To su
proluvijalni sedimenti predstavljeni pijeskovima, prasinom i u manjem
obimu glinom.

Kompleks slabopropusnih i nepropusnih stijena koje se u vodopropusnom dijelu
karakteriSe intergranularnom poroznosc¢u. U ovu grupu izdvojeni su proluvijalni
sedimenti koji su predstavljeni kompleksom praSinastih i pjeskovitih glina sa ¢estim
vertikalnim i horizonatalnim smjenjivanjima navedenih litoloskih ¢lanova.

Vodopropusnost ovih sedimenta neznatno varira i kre¢e se od
slabovodopropusnih do potpuno vodonepoprusnih, predstavljenih skoro Cistim glinama.

C.1.7 CILJ 1 ZNACAJ IZRADE OBRADE LOKACIJE

Cilj izrade URBANISTICKE OBRADE LOKACIJE je utvrdivanje konaéne
urbanistiCke, odnosno gradevinske parcele,razrada lokacije, odnosno, preispitivanje
mogucnosti za izgradnju objekat i uredenja gradjevinske parcele u skladu sa
potrebama investitora shodno smjernicama Prostornog plana posebne namjene za
obalno podrucje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija "Prva faza Privredne zone Bar"



C.1.8 PARCELE USLOVI ZA PARCELACIJU, GRADJEVINSKU | REGULACIONU
LINIJU

URBANISTICKOM OBRADOM LOKACIJE predvida se formiranje dvije
gradevinske parcele i to GP1 i GP2,kao iformiranje trase TR1 za privremeni prilazni
puta i to deobom- parcelacijom dela kat. parc. br.2383 ,2395/2 i 2395/1 KO-Polje Bar .

Parcelacija je izvrSena na slededi nacin :

Diobom —parcelacijom kat.parc. 2383 i 2395/2, formirana je gradjevinska parcela
GP1 koju ¢ine novoformirane katastarske parcele 2383/1 povrSine 2668m2 i 2395/2
povrsine 84m2. Ukupna povrSina novoformirane gradjevinske parcele GP1 iznosi
2752m?2.

Sastav i strukura vlasistva novoformirane gradjevinske parcele GP1 je kao u tabeli:

Br. kat.parc Povrsina u m2 Vlasnik kat.parcele
2383/1 2668m?2 »CUNGU & Co” D.0.0. iz Ulcinja- 1/1
2395/2 84m?2 »CUNGU & Co” D.O.0. iz Ulcinja- 1/1
UKUPNO =2752m?

Granica novoformirane gradjevinske parcele GP1 definisana ja kordinatnim tackama :

Koordinate granice
gradjevinske parclele GP1

No. Y X No. Y X

Pnt. [m] [m] Pnt. [m] [m]

2 6591735.343 | 4661059.861 12 6591727.709 4661011.585
3 6591727.951 | 4661014.961 13 6591727.721 | 4661011.208
4 6591727.894 4661014.588 14 6591727.740 4661010.832
5 6591727.844  4661014.215 15 6591727.767 | 4661010.457
6 6591727.802 | 4661013.841 87 6591785.054  4661029.181
7 6591727.768 | 4661013.466 04 6591782.724 | 4661052.062
8 6591727.741 4661013.090 95 6591792.560 | 4661048.910
9 6591727.721 | 4661012.714 96 6591788.463 | 4661037.875
10 6591727.710 4661012.338 97 6591773.819 4661000.525
11 6591727.706 | 4661011.961 98 6591773.288 | 4660999.171

Diobom —parcelacijom kat.parc.2395/1, formirana je gradjevinska parcela GP2
koju €ini novoformirana katastarska parcela 2395/6 povrSine 457mz2. Ukupna povrsina
novoformirane gradjevinske parcele GP2 iznosi 457m2.



Sasatv i strukura vlasistva novoformirane gradjevinske parcele GP1 je kao u tabeli:

Br. kat.parc

Povrsina u m2

Vlasnik kat.parcele

2395/6

457m?

Vlada Crne Gore

UKUNO =457m?

Granica novoformirane gradjevinske parcele GP2 definisana ja kordinatnim tackama :

Koordinate granice
gradjevinske parclele GP2

No. Y X No. Y X

Pnt. [m] [m] Pnt. [m] [m]

15 6591727.767 | 4661010.457| 30 6591729.070 4661004.983
16 6591727.801| 4661010.082| 3/ 6591729.215| 4661004.636
17 6591727.843| 4661009.707| 32 6591729.368 [ 4661004.291
/8 6591727.892| 4661009.334| 33 6591729.527 | 4661003.950
19 6591727.950| 4661008.962| 34 6591729.694 | 4661003.612
20) 6591728.014| 4661008.591| 35 6591729.867 | 4661003.278
21 6591728.087 | 4661008.221( 36 6591730.047 | 4661002.947
22 6591728.166 | 4661007.853| 37 6591730.234 | 4661002.620
23 6591728.254| 4661007.487| 38 6591730.427 | 4661002.297
24 6591728.348 | 4661007.123| 39 6591730.627 | 4661001.978
25 6591728.450| 4661006.760| 40 6591730.833 | 4661001.663
26 6591728.560| 4661006.400| 4/ 6591731.046 | 4661001.352
27 6591728.676| 4661006.042| 42 6591731.265| 4661001.046
28 6591728.800| 4661005.686| 43 6591731.490| 4661000.744
29 6591728.932| 4661005.333| 44 6591731.721| 4661000.447




No. Y X No. Y X
Pnt. [m] [m] Pnt. [m] [m]
45 6591731.959| 4661000.154| 67 6591738.473| 4660995.149
46 6591732.202| 4660999.867| 645 6591738.817| 4660994.995
47 6591732.451| 4660999.584( 06Y 6591739.164| 4660994.848
48 6591732.705| 4660999.307( 70 6591739.514| 4660994.708
49 6591732.966| 4660999.035( 7/ 6591739.866| 4660994.576
50 6591733.231| 4660998.768( 72 6591740.221| 4660994.450
51 6591733.502| 4660998.506( 73 6591740.579| 4660994.332
52 6591733.779| 4660998.251 /4 6591740.938| 4660994.221
53 6591734.060| 4660998.001 /5 6591741.300| 4660994.118
54 6591734.347| 4660997.756( 70 6591741.665| 4660994.021
35 6591734.638| 4660997.518( 77 6591742.031| 4660993.933
56 6591734.935| 4660997.285( 7§ 6591742.398 | 4660993.852
57 6591735.236| 4660997.059( 7Y 6591742.768 | 4660993.778
38 6591735.541| 4660996.839( o0 6591743.138| 4660993.712
59 6591735.851| 4660996.625( &/ 6591743.510| 4660993.653
60 6591736.165| 4660996.417( &2 6591743.883| 4660993.602
61 6591736.483| 4660996.216] &3 6591744.257| 4660993.558
62 6591736.806| 4660996.021| &4 6591744.632| 4660993.522
63 6591737.132| 4660995.833| &5 6591745.008 | 4660993.494
64 6591737.462| 4660995.652| &6 6591770.416| 4660991.845
65 6591737.796| 4660995.478| 9§ 6591773.288| 4660999.171
66 6591738.133| 4660995.310

Prikljucak za novoformiranu gradjevinsku parcelu GP2 u vlasnistvu Vlade Crne
Gore, obezbjedit ¢e se iz planirane saobracajnice tip ,2-2 ,- shodno DRL.

Shodno Clanu 5 stav 1 tacka 18 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, za
kat.parc br. 2381/2 povrSine od 8m2 i kat.parc. br.2382/7 povrsine od 1m2, koji su
Cinioci UP-RTC 516, NEMA USLOVA za formiranje gradjevinske parcele i gradnju
objekta jer su izuzetno male povrSine i kao takve celom svojom povrSnom izalaze u zoni
odmaka gradjevinske linije od 5m.

Diobom —parcelacijom kat.parc. 2383 i 2395/2, formirana je trasa TR1 privremenog
prilaznog puta koju €¢ine novoformirane katastarske parcele 2383/3 povrSine 728m2 i
2395/4 povrSine 30m2. Ukupna povrsina novoformirane trase TR1 iznosi 758m2.




Sasatv i strukura vlasiStva novoformirane trase TR1 je kao u tabeli: prilaznog puta je:

Br. kat.parc Povrsina u m2 Vlasnik kat.parcele
2383/3 728m?2 »CUNGU & Co” D.O.0O. iz Ulcinja- 1/1
2395/4 30m?2 ,LCUNGU & Co0” D.O.0O. iz Ulcinja- 1/1
UKUPNO =758m?

Granica novoformirane trase TR1 definisana ja kordinatnim ta¢kama :

Koordinate granice TR1
privremenod prilaznog puta

NAPOMENA | OBRAZLOZENJE:

Shodno smjernicama Plana gdje se izmedju ostalog kaze

No. Y X No. Y X

Pnt. [m] [m] Pnt. [m] [m]

2 6591735.343 4661059.861 13 6591727.721| 4661011.208
3 6591727.951 4661014.961 14 6591727.740| 4661010.832
4 6591727.894 4661014.588 15 6591727.767 | 4661010.457
J 6591727.844 4661014.215| &6 6591713.119| 4661014.126
6 6591727.802 4661013.841 89 6591713.479| 4661016.314
7 6591727.768 4661013.466 90 6591716.731| 4661036.066
8 6591727.741 4661013.090 92 ©591720.984 | 4661061.899
9 6591727.721 4661012.714 93 6591735.359| 4661059.967
10 6591727.710 4661012.338 98 ©591735.361| 4661059.966
11 6591727.706  4661011.961 99 6591733.160| 4661060.310
12 6591727.709 4661011.585

e _Ovakav pristup podrazumijeva da se u postupku sprovodenja Detaljne
razrade konacna urbanisticka, odnosno gradevinska parcela odreduje
prema investicionom zahtjevu, a ne da se investicioni zahtjev prilagodava
unaprijed zadatoj urbanistickoj parceli.” kao i

e . Prikljucke na mrezu javnih gradskih saobracajnica predvideti isklju¢ivo na
mestima definisanim Detaljnom razradom, a njihove projekte raditi u skladu
sa planskim dokumentima i projektima saobradajnica viseq reda, na koje se
odgovarajuci prikljucak odnosi.”

URBANISTICKOM OBRADOM LOKACIJE formirana je trasa TR1 za privremeni
prilazni put za gradjevinsku parcelu GP1 na trasi planirane saobracajnice DRL do
privodjenja namjeni iste.

Ovakvo rieSenje je opravdano jer saobracajni priklju€ak ne moze se obezbjediti iz
postojecCe ,Beogardske ulice” na dugom mjesti iz razloga Sto po cijelom frontu UP —RTC



516 prema pomenutoj ulici nalazi se horizontalnom signalizacijom (pjeSackim
prelazom i BUSS stajalistem).Novormirana trasa TR1 je formirana isklju€ivo u vlani¢koj
strukturi investitora i ne zadire u druge katastarske parcele.

Za formiranja saobracajnog priklju¢ka za GP1 potrebno je dislocirati horizontalnu
signalizaciju BUSS stajaliSta prema pjeSackom prelazu,sto ce se definistaiu Glavim
projektom saobracajne signalizacije.

Prikljucak za novoformiranu gradjevinsku parcelu GP2 u vlasnisStvu Vlade Crne
Gore,_obezbjedit Ce se iz planirane saobracajnice tip ,2-2 ,- shodno DRL.

Shodno Clanu 5 stav 1 tadka 18 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, za
kat.parc br. 2381/2 povrSine od 8m2 i kat.parc. br.2382/7 povrsine od 1m2, koji su
Cinioci UP-RTC 516, NEMA USLOVA za formiranje gradjevinske parcele i gradnju
objekta jer su izuzetno male povrSine i kao takve celom svojom povrsnom izalaze u zoni
odmaka gradjevinske linije od 5m.

Parcelacija sa povrSinama,vlasnickom strukturom i €iniocima odredjenih
novoformiranih gradjevinskih parcela i trase prilaznog puta data je ugrafickom prilogu
br.4

C.1.9 OPIS PLANIRANIH INTERVENCIJA NA PODRUCJU URBANISTICKE
LOKACIJE

Radi privodjenja namjeni UP-RTC 516, potrebno je ukloniti postojece objekte na
katastarskoj parceli br. 2383 Ko Polje Bar. Uklanjanje objekata treba izvrsiti najkasnije
do prije prijave gradnje.

Takodje, potrebno je ukloniti postojece drveée naznaceno u grafickom dijelu
.,PLAN INTERVENCIJA NA LOKACIJI ” br.6 za potrebe formiranja saobracajnog
prikljucka.

Nadalje potrebno je i dislocirati jednu postojecu javnu rasvjetu prema
autobuskom stajalistu na trotoaru.

C.2 USLOVI IZGRADNJE

C.2.1. NAMENA OBJEKATA | KONCEPT UREDENJA PROSTORA
C.2.1.1. Namjena objekata

U skladu sa namjenom iz Prostornog plana posebne namjene za obalno
podrucje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija "Prva faza Privredne zone Bar", na
definisanoj gradevniskoj parceli GP1, formiranoj od kat. parc. 2383/1 povrSine 2668m2
i 2395/2 povrSine 84m2 KO Polje -Bar, planirana je izgradnja POSLOVNOG
OBJEKATA (skladistni sistem komisioniranja,pakovanja i obelezavanja proizvoda i dr).

C.2.1.2 Regulacijai nivelacija

Objekat je postavljen u okviru gradevinskih linija definisanih u grafickom
prilogu’PLAN PARCELACIJE | REGULACIJE , br.4



Gradevinska linija planiranog poslovnog objekta na bo¢noj strani prema
planiraniranoj saobracajnici tip VII-VIl po DRL ,postavljena je na 5m udaljenosti od
regulacione linije a bo¢na i zadnja gradeviska linija je postavljena 5m od granica
susjednih urbanistickih parcela, kako je to definisano Prostornim planom posebne
namjene za obalno podrucje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija "Prva faza Privredne
zone Bar", .

Visina atike(venca) planiranog objekta je 6.3m, odnosno spratnost planiranog
objekta je P(prizemlje).

Planirani podzemni rezervoar vode za potrebe SPLINKER sistema planiran je u
okviru granica gradevinske parcele.

Ukupna BRGP novoplaniranog objekta na gradjevinskoj parceli GP1 iznosi
1.374,67m2

C.2.1.3. Pristup objektima i parkiranje

Kolski pristup planiranom objektu ostvaruje se iz Ulice ,Beogradska”,preko
planiranog pristupnog puta na trasi TR1 .

Visinske kote osovine privremenog pristupnog puta koja je planirana na trasi
buduce saobracajnice tip VII-VII, utvrdjene su na osnovu postojecih visina UL
Beogradske gdje je predvidjen i saobracajni priklju¢ak,do privodjenja namjeni
saobracanice tip VII-VII kata ce se nivelacija uraditi shodno smjernicama iz Plana DRL.

Pesacki pristup planiranom objektu ostvari¢e se sa saobracajnih povrsina iz
unutradnjosti predmetne gradjevinske parcele GP1 .

Parkiranje vozila korisnika planiranog objekta obavlja¢e se unutar gradjevinske
parcele GR1. Sirina kolskog ulazalizlaza za planirani otvoreni parking prostor je 6m.

Sirina saobradajnica za komunikaciju u okviru otvorenog parkinga planirana je sa
Sirinom od 5.8 m.

Broj parking mjesta nije desifisano planskim dokumnetom ali je planirano
ukupno 13 PM sto zadovoljava planerske normative iz dobre prakse da za povrsine
namjenjene proizvodnji odnosno skladistenju, treba predvidjeti 6-20PM odnosno min.
6PM na 1000m2.Pa iz toga proizlazi da za BRGP od 1.374,67 m2 potrebno je planirati
najmanje 11 PM.Planirani broj 13 parking mjesta je vise nego potreban od kojih jedan je
namjenjen za lica sa invaliditetom.

C.2.1.4. Uslovi za pristupacnost prostora

U daljem sprovodenju urbanisti¢ke obrade lokacije, nivelaciono regulacionim
reSenjima, omoguciti nesmetano horizontalno i vertikalno kretanje lica sa posebnim
potrebama u skladu sa PRAVILNIKU O BLIZIM USLOVIMA | NACINU
PRILAGODAVANJA OBJEKATA ZA PRISTUP | KRETANJE LICA SMANJENE
POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM ("Sluzbeni list CG", br. 51/08, 34/11,
35/13 i 33/14).

C.2.1.5. Numeric¢ki pokazatelji

Ostvareni urbanistiCki parmetri predmetne gradevinske parcele GP1 u okviru
UP-RTC 516 i uporedni prikaz sa maksimalnim dozvoljenim parametrima iz Prostornog
plana posebne namjene za obalno podrucje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija "Prva
faza Privredne zone Bar.:



Urbanisti€ki parametri za
GP1

Planirano po Planu”DRL”

Planirano urbanistickom
obradom lokacije

PovrsSina gradjevinske parcele

/

2752m?

Planirana namjena

Robno transportni
centar(univerzalne namjene)

Poslovni objekat
(skladiSno komisioniranje)

Broj objekat na parceli 1 1

Max.indeks zauzetosti 0,5 0,5

Max.index igradjenosti 2,5 0,5

Max.bruto gradjevinska 6875m?2 1374,67m?2
povrSina objekta(BGP)

Max. Spratnost P do P+4 P

Slobodne i zelene povrsina Nije definisano 483m2-(0,18% od parcele)
Visina vjenca Nije definisano 6,3m
Gradjevinske linije od

regulacione linije i susjednih 5m 5m

urbanistickih parcela

Kota pristupa

Nije definisano

0,15m od kote uredjenog
terena

Parkiranje

U okvriu parcele,broj nije

U okviru parcele ,

definisan 13 PM(10PM na 1000m?)
Bruto nadzemna povrsina 1376m?2 1374,67m?2
objekta
Sirina pretovarnog mjesta min. 3,5m 5m
Cista visina pratecih min. 2,4m min.2,9m
objekata(administracija..)
Sirina dvosmijernih pristupnih min. 6m m
puteva
Broj pristupa za vatrogasna min. 2 pristupa 2 pristupa
kola(objekti preko 1000 do
3000m3)
Rastojanje izmedju dva min. 2 spoljna hidranta 4 spoljna
spoljna hidranta 50m (2 hidranta(rastojanje manje
hidranta)min. od 50m)

C.3. TEHNICKI OPIS PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

C.3.1. Vodovod

Planirani objekat prikljuciti na postojeéi magistralni cevovod PVC DN 160mm,
izgradnjom minimalnog precnika DN 110mm. Novu distributivhu vodovodnu mrezu
prvenstveno usmeriti na novplanirani Saht kako je prikazano na grafickom prilogu

Sinhroni plan infrastrukture.

Tehnicku dokumentaciju raditi prema vazec¢im normativima i uslovima javnog
preduze¢a D.O.O ,Vododov i kanalizacija ,, —Bar br.07-352/19-224 od 01.06.2022

godine.

C.3.2. Kanalizacija

U okolnim pristupnim saobracajnicama, na koje se naslanja predmetna parcela,
izgradena je gradska kanalizaciona mreza.
Objekat prikljuciti u postoje¢u gradsku fekalnu kanalizaciju K-AC- DN 200, kako je

prikazano na grafickom prilogu Sinhron plan infrastrukture.




U slu€aju da se koji razlogom ne mogu steci uslovi za prikljuCenje objekta na
postojecu gradsku fekalnu kanalizaciju,treba planirati sistem odvodnje fekalnih voda
shodno PRAVILNIKU o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda, (,Sluzbeni list RCG*,broj 27/07 i “Sluzbeni list CG”, broj 32/11).

Atmosferske otpadne vode sa krovova, parkinga i poplo¢anih povrsina odvode se
slobodnim padom u postojeéu gradsku atmosfersku kanalizaciju A-BC-DN200,kako je
prikazano na grafickom prilogu Sinhron plan infrastrukture.

Tehnicku dokumentaciju raditi prema vazec¢im normativima i uslovima javnog
preduzec¢a D.O.O ,Vododov i kanalizacija ,, —Bar br.07-352/19-224 od 01.06.2022
godine.

C.3.3. Elektroenergetska mreza

Za napajanje novo planiranog objekta, izvrsit ce se na novoplaniranu
Trafostanicu.

Tehnicku dokumentaciju raditi prema vaze¢im normativima i uslovima
Eleprivrede Crne Gore”-podrucna jedinica ELEKTRODISTRIBUCIJA - Bar.

C.3.4. TK mreza

Za povezivanje planiranog objekta na TK mrezu potrebno je izgraditi TK
kanalizaciju kapaciteta shodno Glavnom projektu do postojeceg okna , kako je
prikazano na grafickom prilogu Sinhron plan infrastrukture.

Ostale TK instalacije unutar gradevinske parcele izvesti u svemu prema
normativima.

C.4 ZASTITA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA

Na podrucju, koje je predmet ovog urbanistickog projekta, nema utvrdenih
kulturnih dobara i dobara koja uzivaju status prethodne zastite.

C.5. URBANISTICKE MJERE ZASTITE

U cilju prilagodavanja prostornog reSenja potrebama zastite od elementarnih
nepogoda (zemljotresa, pozara, poplava), planirana izgradnja bi¢e izvrSena uz primenu
odgovarajucih prostornih i gradevinsko-tehnickih reSenja, u skladu sa zakonskom
regulativom iz te oblasti.

Mjere zastite od zemljotresa:

Radi zastite od zemljotresa, predmetne objekte projektovati u skladu sa :
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izgradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije.



Mere zastite od pozara:

Objekat moraju biti realizovani prema odgovarajuc¢im tehni¢kim protivpozarnim
propisima, standardima i normativima.

U toku projektovanja i izvodenja radova na izgradnji objekata primeniti mere
zastite od pozara u skladu sa odredbama Zakona i pravilnicima i standardima koji blize
reguliSu izgradnju objekata.

Objektu mora biti obezbeden pristupni put za vatrogasna vozila, shodno Pravilnika o
tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredenje platoa za vatrogasna
vozila u blizini objekata povecéanog rizika od pozara ("Sluzbeni list SRJ", br.8/95) i
drugih tehnickih propisa i standarda za takvu vrstu objekata.

Predvideti odgovarajucu hidrantsku mrezu, shodno Pravilniku o tehniCkim
normativima za spoljnu i unutradnju hidrantsku mrezu za gasenje pozZara (Sluzbeni list
SFRJ br. 39/91).

Sakupljanje i odnosenje ¢vrstog odtpada.

Obavezno je organizovanje sakupljanja smeca i odvozenja na odredenu
deponiju. PoloZaj kontejnera i kanti sa otpadom i uredenje za to planiranog prostora
definisati projektima uredenja.

C.6. SMJIERNICE ZA SPROVODENjE PROJEKTA

URBANISTICKU OBRADU LOKACIJE usvaja i overava nadlezni opstinski organ u
skladu sa Zakonom . Lokacijske uslove izdaje nadlezni opStinski organ u skladu sa
odredbama ove UrbanistiCke obrade lokacije.
Uslovi izgradnje i regulacije se definiSu za objekte, odnosno prostor predviden za
uredenje na gradevinskoj parceli.

URADIO:

arh.PULTI Gazmir,d.i.



D PROGRAM UREDIVANJA GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

1. Uvodne napomene

Program uredenja gradevinskog zemljista utvrduje zadatke u postupku uredenja
gradevinskog zemljista u neizgradjenom dijelu UP-RTC 516 povrSine 3218m2 ,a na
osnovu izrade Urbanisticke obrade lokacije, na koju su predvidene dvije gradevinske
parcele GP1 i GP2 za gradnju objekata shodno namjeni iz DRL sa priviemenim
prilaznim putem na trasi TR1.

Ukupna povrsina predmetne gradevinske parcele GP1 iznosi 2752m?2.

Trasa privremenog prilaznog puta ima povrsinu od 625m2 .

ParkiraliSte obuhvata povrsinu od 379m2,a komunikacione kolse povrsine unutar
gradevinske parcele GP1 iznose 486mz2.

Zelene povrsine 482m2.

Unutar predmetne gradevinske parcele GP1 planiran je manipulativan prostor
koji se koristi za potrebe teretnih vozila u povrsini od 191m2

Sastavni dio uredenja je izrada projektne dokumentacije.

2. Obuhvat uredena

Progarm uredjenja obuhvata :

- Uredjenje gradevinskog zemljiSta( pripremanje i opremanje
gradjevinskog zemljista);

- Uslove za planiranu izgradnju;

- Podrucje i obim uredjenja gradjevisnkog zemijista i

V- Plan finansiranja.

| - Uredjenje gradjevinskog zemljista obuhvata radove i aktivhosti na :

a) Pripremanju gradevinskog zemljista za gradene:

parcelacija zemijista;

uklanjanje postojecih gradjevina;

premjestanje nadzemnih i podzemnih instalacija;
odvoz materijala.

b) Opremanje gradevinskog zemljista:

gradjenje saobracajnica, ukljuéujuci saobracajni prikljucak, trotoare,pjesacke
prelaze,parking i dr;

izgradnja pristupa gradjevinama kojim se obezbjedjuje nesmetano kretanje
invalidnih lica;

podizanje objekata javne rasvjete,vertikalna i horizontalna saobracajna
signalizacija;

uredjenje zelenih povrsina,

izgradnja instalacija za odvod povrsinskih i odpadnih voda kao i vodovodne
instalacije,niskonaponska i elektroeneretska mreza i ostale objekte za
distribuciju elektricne energije,telekomunicijskih objekata i uredjaja.



II- Ulovi za planiranu izgradnju

lzgradnja gardevina vrsi se na uredjenom gradevinskom zemiljistu.

Gradenje gradevina i drugih zahvata u prostoru mora se odobriti samo u urbanim
podrucijama i na gradevinskom zemljistu utvrdenom dokumentacijom prostornog
uredenja.

Gradjenje se ododbrava u skladu sa UTU,posebnim zakonima i propisima
doneSenim na osnovu tih zakona i urbanisticke saglasnosti.

Urbanistickom obradom lokacije za poslovni objekat na gradevinskoj parceli
GP1 definidu se uslovi :

1. Za buducu planiranu gradnju sa veli€inom i pozicijom gradjevinske parcele
na UP RTC 516, polozajem, oblikom buducih objekata(horizontalnim i
vertikalnim gabaritom) ,kao i namjena objekata.

2. Saobracajne, pjeSacke i manipulativhe povrsine,sistem rjesavanja saobracaja
u mirovanju i zelene povrsine ,vatrogasne puteve kao i druge bitne podatke
(rasvjeta, odvodnja oborinskih voda i VIK,TKI,elektroinstalacije i sl.)

Za planirani objekat izdaju se urbanisti¢ki uslovi kojom se detaljno utvrdjuju svi
uslovi za gradnju.

Detaljni uslovi uredjenja gradjevinskog zemljiSta utvrduju se na osnovu
urbanisticke saglasnosti koja se izdaje za potrebe uredjenja gradevinskog zemljista.

Opstina vrsi prikupljanje srestava , finansiranja i koordinaciju planiranja,
projektovanja gradjevinsko —tehnickih sistema,programiranja i izvodjena radova na
uredjenu gradjevinskog zemljista koje je u njenoj nadleznosti.

Ill- Podruéja i obim uredenja gradevinskog zemljiSta.

Podrucja uredenja gradevinskog zemljista gradevinske parcele GP1
obuhvata,gradevinsko zemljiSte u granicama izgradenog dijela Sire zone kako sljedi:

R.b. Vrsta Naziv-opis Cijena u €
1. | Projektovanje | Arhitektonsko idejno rieSenje POSLVNOG 4.250,00€
OBJEKTA na gradjevinskoj parceli GP1
2. | Projektovanje | Glavna projektna dokumentacija: 3.200,00€

e saobracajnica(saobracajnica sa
trotoarom,odvodnjom oborinskih
voda i vertikalnom i horizontalnom
signalizacijom)

e uliCne rasvjete,

e hortikulturnog uredjenja

3. | Projektovanje | Glavna projektna dokumentacija: 2.600,00€

vodovoda i kanalizacije,
elektro instalacije,

TK instalacije,
hidrantska mreza,

4. | Projektovanje | Izrada Elaborata za uklanjanje objekta 450,00€




5. | Priprema Cijepanje i spajanje katastarskih parcela 500,00€
zemljista radi formiranja gradjevinskih parcela
6. | Priprema e uklanjanje postojecih objekata, 2.800,00€
zemljista e uklanjanje niskog i visokog rastinja
e zaravnavanje terena i dovoz
materijala
7. | Priprema Izmjestanje postojece mreze 1.800,00€
zemljiSta
e vodovoda,
¢ kanalizacije,
¢ TKinstalacija,
e elektroenergetske mreze
8. | Opremanje Izgradnja: 84.500,00€
zemljiSta
e glavne saobracajnice i internih
saobracajnica vatrogasnih
puteva,trotoara i parkinga,
e odvodnje oborinske kanalizacije sa
saobracajnica
e postavljanje vertiklane i horizontalne
signalizacije
9. | Opremanje Postavljanje javne rasvjete 2.600,00€
zemljiSta
10. | Opremanje Izgradnja elektro mreze Radove vrsi i
zemljiSta finansira nadlezna
Elekktrodistribucija
11. | Opremanje Izgradnja vodovoda i kanalizacije 4.500,00€
zemljiSta
12. | Opremanje Izgradnja TK instalacija 1.200,00€
zemljista
13. | Opremanje Hortikluturno uredjenje zelenih povrsina i 6.100,00€
zemljista sadnja visokog rastinja i odvodnje
oborinskih kanalizacija sa partera.
UKUPNO PROJEKTOVANJE: 10.500,00€
UKUPNO PRIPREMANJE ZEMLJISTA: 4.600,00€
UKUPNO OPREMANJE ZEMLJISTA: 98.900,00€
UKUPNO UREDJENJE: 114.000,00€

URADIO:

arh.PULTI Gazmir,d.i.
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Lokacija:
KATASTARSKA PRCELA BROJ 2383 i 2395/2 KO Polje , opstina Bar
0Odgovorni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije:
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— RAZM]ERA:
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X Datum izrade i M.P. Prilog:
---------- Katastarsko stanje 1
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Uprava za katastar i drzavnu
imovinu Crne Gore
Podrucna jedinica:Bar
Kat.Opstin: Polje

Opstina: Bar

Razmjera 1:500
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Sastavni dio UP RTC 516

-kat.parcele 2383/1 P=2668m?
-kat.parcele 2395/2 P=84m?

-kat.parcele 2395/6 P=457m? 23957
-kat.parcele 2381/2 P=8m?

-kat.parcele 2382/7 P=Im?

Snimio "PLAN-NET" DOO
Izradio:Rastoder Edis geometar.

dana 25.05.2022.god.
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DOO ,,PLAN-NET" Bar

LICENCA BR: 02-2077/1

Vlasnik kat.parcele broj 2383 12395/2 je: CUNGU & CO DOO ULCINIJ 1/4
Vlasnik kat.parcele broj 2395/1 je: VLADA CRNE GORE 1/1
Vlasnik kat.parcele broj 2381 je: MILIC ALEKSANDAR 1/2

MILIC SLOBODAN 1/2

Vlasnik kat.parcele broj 2382/4 je: STANISIC MARKO 1/2
STANISIC SRECKO 1/2

Koordinate novog stanja

. Y X No. Y X
Pnt. [m] [m] Pnt. [m] [m]
1 6591793.340 | 4661050.314 | 47 6591732.451 | 4660999.584
2 6591735.343 | 4661059.861| 48 6591732.705 | 4660999.307
3 6591727.951| 4661014.961| 49 6591732.966 | 4660999.035
4 6591727.894 | 4661014.588 | 50 6591733.231 | 4660998.768
5 6591727.844 | 4661014.215| 51 6591733.502 | 4660998.506
6
7
8

6591727.802| 4661013.841| 52 6591733.779 | 4660998.2547
6591727.768 | 4661013.466 | 53 6591734.060 | 46609987001
6591727.741| 4661013.090| 54 6591734.347 | 4860997.756
9 6591727.721| 4661012.714| 55 6591734.6387 4660997.518
10 6591727.710 | 4661012.338| 56 65917347935 | 4660997.285
11 6591727.706 | 4661011.961| 57 | B6591735.236| 4660997.059
12 6591727.709 | 4661011.585 6591735.541| 4660996.839
13 6591727.721| 4661014~ 59 6591735.851 | 4660996.625
14 6591727.740/—4661010.832| 60 6591736.165 | 4660996.417
15 6594727.767 | 4661010.457 | 61 6591736.483 | 4660996.216
16 +6591727.801 | 4661010.082] 62 6591736.806 | 4660996.021
17 6591727.843 | 4661009.707 | 63 6591737.132 | 4660995.833
18 6591727.892 | 4661009.334 | 64 6591737.462 | 4660995.652
19 6591727.950 | 4661008.962 | 65 6591737.796 | 4660995.478
20 6591728.014 | 4661008.591 | 66 6591738.133 | 4660995.310
21 6591728.087 | 4661008.221| 67 6591738.473 | 4660995.149
22 6591728.166 | 4661007.853 | 68 6591738.817 | 4660994.995
23 6591728.254 | 4661007.487 | 69 6591739.164 | 4660994.848
24 6591728.348 | 4661007.123| 70 6591739.514 | 4660994.708
25 6591728.450 | 4661006.760 | 71 6591739.866 | 4660994.576
26 6591728.560 | 4661006.400 | 72 6591740.221| 4660994.450
27 6591728.676 | 4661006.042| 73 6591740.579 | 4660994.332
28 6591728.800 | 4661005.686 | 74 6591740.938 | 4660994.221
29 6591728.932 | 4661005.333| 75 6591741.300 | 4660994.118
30 6591729.070 | 4661004.983| 76 6591741.665 | 4660994.021
31 6591729.215| 4661004.636 | 77 6591742.031| 4660993.933
32 6591729.368 | 4661004.291| 78 6591742.398 | 4660993.852
33 6591729.527 | 4661003.950 | 79 6591742.768 | 4660993.778
34 6591729.694 | 4661003.612| 80 6591743.138 | 4660993.712
35 6591729.867 | 4661003.278 | 81 6591743.510 | 4660993.653
36 6591730.047 | 4661002.947 | 82 6591743.883 | 4660993.602
37 6591730.234 | 4661002.620 | 83 6591744.257 | 4660993.558
38 6591730.427 | 4661002.297 | 84 6591744.632 | 4660993.522
39 6591730.627 | 4661001.978 | 85 6591745.008 | 4660993.494
40 6591730.833 | 4661001.663 | 86 6591770.416 | 4660991.845
41 6591731.046 | 4661001.352| 87 6591785.054 | 4661029.181
42 6591731.265| 4661001.046| 88 6591713.119 | 4661014.126
43 6591731.490 | 4661000.744 | 89 6591713.479 | 4661016.314
44 6591731.721| 4661000.447 | 90 6591716.731| 4661036.066
45 6591731.959 | 4661000.154 | 91 6591708.824 | 4661037.368
46 6591732.202 | 4660999.867 | 92 6591720.984 | 4661061.899
93 6591735.359 | 4661059.967
94 6591782.724 | 4661052.062
95 6591792.560 | 4661048.910
96 6591788.463 | 4661037.875
97 6591773.819 | 4661000.525
98 6591773.288 | 4660999.171
99 6591733.160 | 4661060.310
100 | 6591793.244| 4661050.330

Spisak prijava-------- 2022.god.
Spisak promjena-------- 2022.god.

Pregledao dana---------- 2022.god.




Legenda:

EFaktiéko stanje na terenu
|:|Stanje po katastru
-Zahvat lokacije
I:IFaktiéi postojeci objekti
Postojet’:i objekti po katastru

TOPOGRAFSKI ZNACI :

Saht
Drvo

Zelenilo
Bunar

Lampa

ARKITEKTUR

UI.C.Resulbegovica b/b  tel & fax: 00382 30 402 237 NLB banka:
85360 Ulcinj mob: 00382 69 224 498 br.z.530-12109-61
MONTENEGRO e-mail: pultistudio@gmail.me PIB 02421330

PROJEKTANT: INVESTITOR:

'Wm-studio" doo-ULCINJ "Cungu & Co" D.0.O.- Ulcinj

Objekat: Lokacija:

POSLOVNI OBJEKAT UP-RTC 516,-Detaljna razarada lokacije
"Prva faza Privredne zone Bar", koju, izmedju
ostalog, ¢ine i dijelovi kat.parc.br.2383 i 2395/2
KO- Polje-Bar

Odgovorni i mzenjer' Vrsta tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
URBANISTICKA OBRADA LOKACIUE| R:
a:

Saradnici: Prilog: g
PLAN SIRE SITUACIJE
POSTOJECEG STANJA

Datum izrade : Datum revizije :
Septembar 2022




2376

(9 /Y ) 2381

2382/5

- /

[ T
Lo aliste

2382/6

otog,

-
N

2382/4

Vlasnistvo katastarskih parcela:

br. kat.parc.

Vlasnik kat.parcele

Perovi¢ Andrijana-1/4;
2383 Perovi¢ Andrija- 1/4;
Djonovi¢ Marija-1/4 i
Perovi¢ Stevan-1/4

Perovi¢ Andrijana-1/4;
2395/2 Perovi¢ Andrija- 1/4;
Djonovi¢ Marija-1/4 i
Perovi¢ Stevan-1/4

EFaktiéko stanje na terenu
EStanje po katastru
I:IFakti(:i postojeci objekti
Postoje(:i objekti po katastru

2395/1 Vlada Crne Gore

2382/4 Stanisi¢ Marko-1/2 i
Stanisi¢ Srec¢ko-1/2
Mili¢ Aleksandar-1/2 i

2381
38 Mili¢ Slobodan-1/2
Legenda: TOPOGRAFSKI ZNACI :
Saht

q} Drvo

\ ‘ / Zelenilo
Bunar

(A Lampa

Inak N

ARKITEKTUR

PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE,INZENJERING,GRADJEVINARSTVO,EXPORT-IMPORT

MONTENEGRO e-mail:

UI.C.Resulbegovica b/b  tel & fax: 00382 30 402 237 NLB banka:
85360 Ulcinj mob: 00382 69 224 498 br.z.530-12109-61
pultistudio@gmail.me PIB 02421330

PROJEKTANT:

'Wm-studio" doo-ULCINJ

INVESTITOR:
"Cungu & Co" D.O.O.- Ulcinj

Objekat:
POSLOVNI OBJEKAT

Lokacija:

UP-RTC 516,-Detaljna razarada lokacije

"Prva faza Privredne zone Bar", koju, izmedju
ostalog, ¢ine i dijelovi kat.parc.br.2383 i 2395/2
KO- Polje-Bar

Odgovorni inZenjer: Vrsta tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

arh.PULTI Gazmir,d.i. URBANISTICKA OBRADA LOKACIJE | R=1:500

Saradnici: Prilog: Br.priloga:
GEODETSKOG STANJAPO 2
PLANU DRL

Datum izrade :
Septembar 2022

MP

Datum revizije :

MP




2376 UP-RTC 515

UP-RTC 516 = .
P§3.25:I 8m? .

an a1

UP-RTC 518

2383 2382/4

2382/5

UP-RTC 517

Stajar
o> aliste

2382/6

Ukupna povrsina UP -RTC 516 iznosi 3.218m?

Vlasnicka sturktura ¢inioca UP-RTC 516:

br. kat.parc. Vlasnik kat.parcele
Perovi¢ Andrijana-1/4;
2383 Perovi¢ Andrija- 1/4;
Djonovi¢ Marija-1/4 i
Perovi¢ Stevan-1/4
Perovi¢ Andrijana-1/4;
Koordinate granice ;2 i .
UP-RTC 516 2395/2 Perovic Andrlla 114,
s v < Djonovi¢ Marija-1/4 i
Pnt. [m] [m] 1A
7| e5s1793 340 4E61083514 Perovi¢ Stevan-1/4
2 | 6591735.343| 4661059.861
3| 6591727.951| 4661014.961
7 osoirzrsed| aesioisses] 2395/1 Vlada Crne Gore
5| 6591727.844| 4661014.215
6| 6591727.802| 4661013.841 =z :
7| 6591727768 | 4661013.466]  o380/4 Stanisi¢ Marko-1/2 i
§ | 6591727.741| 4661013.090 XA 5
9 | 6591727.721| 4661012.714 Stanisic Srecko-1/2
10| _6591727.710| _4661012.338 A ;
TT_| 6591727.706 | 4661011.961] 3G Mili¢ Aleksandar-1/2 i
12| 6591727.709| 4661011585 ilica -
13| _6591727.721| _4661011.208 Mili¢ Slobodan-1/2
14| 6591727.740] 4661010.832
75 _|_6591727.767] 4661010457| Legenda: TOPOGRAFSKI ZNACI :
76| 6591727.801| 4661010.082
17 | 6591727.843 | 4661009.707
18 | 6591727.892| 4661009.334 Saht
19 | 6591727.950 | 4661008.962 EFaktiéko stanje na terenu
20 | 6591728.014| 4661008.591
21| 6591728.087| 4661008.221
22| 6591728.166| 4661007.853 Drvo
23| 6591728.254 | 4661007.487 Stanje po katastru
24| 6591728.348| 4661007.123
25| 6591728.450 | 4661006.760 Zelenil
26| 6591728560 | 4661006.400 EGranica UP parcele NI/ elenilo
27 | 6591728.676| 4661006.042
28| 6591728.800| 4661005.686 B
29 | 6591728.932| 4661005333 - T unar
30 | 6591729.070 | 4661004.983 I:IFaktlm postoje¢i objekti
31| 6591729.215| 4661004.636 S
32 | 6591729.368 | 4661004.291 () Lampa
33 6591729.527 | 4661003.950 Postojeéi objekti po katastru
34| 6591729.694| 4661003.612
35| 6591729.867 | 4661003.278
36 | 6591730.047 | 4661002.947 _
37 | 6591730.234 | 4661002.620 Zahvat UP-RTC 515 (P=3.218m* Znak
38| 6591730.427 | 4661002.297 N

39 6591730.627

4661001.978

40 6591730.833

4661001.663

41 6591731.046

4661001.352

42 6591731.265

4661001.046

43 6591731.490 | 4661000.744
44 6591731.721 | 4661000.447
45 6591731.959 | 4661000.154
46 6591732.202 | 4660999.867

47 6591732.451 | 4660999.584
48 6591732.705 | 4660999.307
49 6591732.966 | 4660999.035
50 6591733.231 | 4660998.768
51 6591733.502 | 4660998.506
52 6591733.779 | 4660998.251
53 6591734.060 | 4660998.001
54 6591734.347 |  4660997.756
33 6591734.638 | 4660997.518
356 6591734.935| 4660997.285
57 6591735.236 |  4660997.059
38 6591735.541 | 4660996.839
359 6591735.851 | 4660996.625
60 6591736.165 | 4660996.417

EPlanirane saobracajnice po DRL

m Planirano linearno zelenilo po DRL

ARKITEKTUR

61| 6591736.483 | 4660996.216

62 | 6591736.806] 4660996.021| pREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE,INZENJERING,GRADJEVINARSTVO,EXPORT-IMPORT

63| 6591737.132| 4660995833

a5, ULC.Resulbegovica b/b tel & fax: 00382 30 402 237 NLB banka:

66 | 6591738.133| 4660995.310] 85360 Ulcinj mob: 00382 69 224 498 br.z.530-12109-61

67 | 6591738.473| 4660995.149] MONTENEGRO e-mail:  pultistudio@gmail.me PIB 02421330

68| 6591738.817 | 4660994.995

69 | 6591739.164| 4660994.848| PROJEKTANT: INVESTITOR:

70| 6591739.514 | 4660994.708

71| 6591739.866 | 4660994576 . " " .

72_|_6591740.221 4660994.450 'Wm-studio" doo-ULCINJ Cungu & Co" D.0.0O.- Ulcinj

73| 6591740.579| 4660994.332

74| 6591740.938 | 4660994.221 | —

75 | _6591741.300 | 4660994.118 | OPiekat: Lokacija:

76| 6591741.665| 4660994.021 | POSLOVNI OBJEKAT UP-RTC 516,-Detaljna razarada lokacije

77 6591742.031| 4660993.933 "Prva faza Privredne zone Bar", koju, izmedju

78 6591742.398 | 4660993.852 ostalog, ¢ine i dijelovi kat.parc.br.2383 i 2395/2

79 | 6591742.768| 4660993.778 KO- Polje-Bar

i(l) ggg};ig:;ﬁg :gggggg:g;g Odgovorni inzenjer: Vrsta tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:

82| 6591743.883 | 4660993.602 | arh.PULTI Gazmir,d.i. URBANISTICKA OBRADA LOKACIJE | R=1:500

i; 6591744.257| 4660993 558 | saraghnici: Prilog: Br.priloga:
6591744.632 | 4660993.522 " !

85| 6591745.008 | 4660993 494 PLAN ZAHVATA"UP-RTC 516 3

86 6591770.416

4660991.845

87 6591785.054

4661029.181

PO PLANU DRL

94 6591782.724 | 4661052.062
95 6591792.560 | 4661048.910
96 6591788.463 | 4661037.875

97 6591773.819

4661000.525

98 6591773.288

4660999.171

6591793.244

4661050.330

Datum izrade :
Septembar 2022

Datum revizije :

MP MP




2383/5
P=167m?

Sastav i vlasnistvo gradev. parcele GP1:

br. kat.parc|povrsina m? Vlasnik kat.parcele

2383/1 | 2668m* | "Cungu& Co" D.O.O.
Koordinate granice
gradjevinske parclele GP1
No. Y X
Pnt. [m] [m] 2395/2 84m? | . "
2 | 6591735.343| 4661059.861 Cungué& Co" D.0.0.
3| 6591727.951| 4661014.961
4| 6591727.894| 4661014.588
5| e501727.844] 4661012215JUKUPNO] 2.752m?
6| 6591727.802| 4661013.841 —
7 | 6591727.768| 4661013.466
8 | e501727.741] 4661013.09|Ggstav i vlasniStvo gradev.parcele GP2:
9| 6591727.721| 4661012714 -
C 515 10 | 6591727.710| 4661012.338 |br. kat.parc|povrsina m? Vlasnik kat.parcele
17| 6591727.706] 4661011.961] 9395/6 PRIV m v
12| 6591727.709| _4661011.585 437m ada Crne Gore
13_|_6591727.721| 4661011.208JUKUPNO] 457m?
14_|_6591727.740| 4661010832
15| 6591727.767| 4661010.457 . . . .
87 | e501785.054] aesi020.181/9astav i vlasnistvo TR1-privremenog prilaznog puta:
07 | 6591762.724| 4661052.062 - 2 Viasnik kat I
05 | 6591792560 4661048.910 Pr- kat.parc,povrsina m asnik kat.parcele
96 | 6591788.463| 4661037.875
97 | 6591773.819| 4661000.525
95 | 6591773.288] 4660999.171] 2383/3i| 728m? | "CUNGU & Co" D.O.O.
2381/2 N
P=8m? ) )
[ 100 Koordinate granice
Sba_ \ 4 gradjevinske parclele GP2
................ 95
____________________ Pt ] i 2395/4 30m* | "CUNGU & Co" D.0.0.
''''' 2382/7 15| 6591727.767| 4661010.457
d P=1m? 16_| 6591727.801| 4661010.082
17| 6591727.843| 4661009.707 758m2
75 | esot7a7 595 aseio09 3| URUPNO]_7o8m- TR1 | Oznaka putne trase
UP-RTC 518 19 | 6591727.950| 4661008.962
/ 20 | 6591728.014| 4661008.591
2383/1 / 9% 2l ] 65917280871 4661008.221) | egenda: P1 | Oznaka gradevinske parcele
~ , ! 22| 6591726.166 | 4661007.853 —
P=2668m / 23| 6591728.254| 4661007.487
24 | 6591728.348| 4661007.123 i ;
335 6591728450 | 2661006760 | =======Granica zahvata lokacije Grarllce novoformiranog
= - - stanja po katastru
26_| 6591728.560| 4661006.400
27 | 6591728.676 | 4661006.042 !
-RTC
Lj P RT —51 6 / 28 | 6591728.800] 4661005.686 Gradjevmska linija G.L.1 EGranica UP parcele
) 29 | 6591728.932| 4661005.333
/ 30 | 6591729.070| 4661004.983
GP 1 / 31 6591729.215| 4661004.636 Zahvat dievinsk le GP1 Granice novoformiranih
7 32| 6591729.368 | 4661004291 ahvat gradjevinske parcele L1 gradjevisnkih parcela
P_2 752m2 5 33| 6591729.527 | 4661003.950
= i 34| 6591729.694| 4661003612
. ! L . .
/ 35 | 6591729.867| 4661003278 Zahvat gradjevinske parcele GP2 EFaktlcko stanje na terenu
/ 36| 6591730.047 | 4661002.947
37 | 6591730.234| 4661002620
38 | 6591730427 | 4661002.297 Privremeni prilazni put na planiranoj : P
39 | 6591730627 | 4661001.978 trasi saobra':':a'nicepo DRI? ) Regulaciona linija R.L.
40 | 6591730.833 | 4661001.663 J p
UP-RTC 41| 6591731.046 | 4661001.352
42| 6591731.265| 4661001.046 [l R
43| 6591731.490| 4661000.744
3183/2 , 44_|_6591731.721|_4661000.447
P=65m 45| 6591731.959| 4661000.154
46| 6591732.202| 4660999.867
Saobnaéa- . 47 _|_6591732.451| 4660999.584
Priklfye yni 48_|_6591732.705 | _4660999.307
Jucak 49| 6591732.966 | 4660999.035
; 50 | 6591733.231| 4660998.768
/ \ 51| 6591733.502| 4660998.506
| 9% 52| 6591733.779| 4660998.251 $
’/ 2395/1 50 2395/5 53| 6591734060 4660998.001 J 5
P 54_|_6591734.347 | _4660997.756
’,’ P=6m 55| 6591734.638 | 4660997.518
; 56| 6591734.935] 4660997285 | PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE,INZENJERING,GRADJEVINARSTVO,EXPORT-IMPORT
! RL. 36 57 | 6591735.236| 4660997.059
/ ] ]
Lo C 5 .
, S I8 | 65017955411 4660996839 \I.C.Resulbegovica b/b  tel & fax: 00382 30 402237  NLB banka:
i el 59 | 6591735.851| 4660996.625 o8 ] .
. ! “*——~\;;;;;;\; 50 5591736.165 | 4660096.417] 85360 UIch mOb-. 00382 69 224 498 br.z.530-12109-61
- el 61 6591736.483 | 4660996.216]| MONTENEGRO e-mail: pultistudio@gmail.me PIB 02421330
I T . .
' T Koordinate granice TR1 fi 2231333'?22 igggggggg; PROJEKTANT INVESTITOR
/ ‘**——;;;;;;; . . O3 . . : :
// -----_______ privremenoqg prilaznod puta ;5597757462 4660995652
/ No. v X 65| 6591737.796| 4660995478 . .
/ Pnt. [m]. [m] 66 | 6591738.133| 4660995.310 'Wm-studio" doo-ULCINJ "Cungu & Co" D.0.0.- Ulcinj
/ 2 | 6591735343 4661059.861 67 | 6591738.473| 4660995.149
Y 3 | 6591727.951| 4661014.961 68 | 6591738.817| 4660994.995 [~ .
; 7| 6591727.894] 4661014.588| | 69 | 6591739.164| 4660094.848  OLiekat: Lokacija: ) -
/ 5| 6591727.844] 4661014.215 70| 6591739.514] 4660994.708 | POSLOVNI OBJEKAT UP-RTC 516,-Detaljna razarada lokacije
6| 6591727.802| 4661013.841 71_|_6591739.866 | 4660994.576 Prva faza Privredne zone Bar", koju, izmedju
7 | 6591727.768| 4661013.466 72| 6591740.221| 4660994.450 ostalog, Eine i dijelovi kat.parc.br.2383 i 2395/2
s 6591727.741| 4661013.090 73| _6591740.579| 4660994.332 KO- Polje-Bar
9| 6591727.721] 4661012.714 74| 6591740.938 | 4660994.221 = .
i inzenier: Vrsta tehni¢ke dokumentacije: -
10 | _6591727.710| _4661012.338 75| 6591741.300 | _4660994.118] Odg0vomi inZenjer: . ! RAZMJERA:
11| _6591727.706] 4661011.961 76| 6591741.665| 4660994.021 |arh.PULTI Gazmir,d.i. URBANISTICKA OBRADA LOKACIJE | R=1:500
15 Besrrar y2i| duoioriona| |77 | oesrrissen] spavommsen] ok o Br.prioga:
; ] . 591742. 85
. 14| 6591727.740] 4661010832 79| 6591742.768 | 4660993.778 PLAN NOVOFRMIRANE 4
NAPOMENA: 15 | 6591727.767] 4661010.457 S0 | 6591743.138| 4660993.712 PARCELACIJE | REGULACIJE
Shodno Clanu 5 stav 1 tacka 18 Zakona o planiranju prostora| 38 6591713.119] 4661014.126 81 6591743510 ] 4660993.653 [y 7 oo Datum revizie -
i izgradnji objekata, za kat.parc br. 2381/2 povrsine od 2(9) gggl;lg‘g? igglg;g-g;g 82 | 6591743.883] 4660993.602 Sentemb 2(;22 ’
h . . . 83| 6591744.257 | _4660993.558 | Septembar
8m2 i kat.parc. br.2382/7 povrsine od 1m2,_NEM_A USLOVA 92 | 6591720.984| 4661061.899 84 | 6591744.632| 4660993522
za formiranje gradjevinske parcele i gradnju objekta 93 | 6691735.350| 4661050.067| | 85 | 6501745.008] 4660993.494 MP MP
jer zalaze u zoni odmaka gradjevinske linije od 5m. 98 | 6591735.361| 4661059.966 86 | 6591770.416] 4660991.845
99 | _6591733.160] _4661060.310 95 | 6591773.088| 4660999.171
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P=2668m?

2383/3
P=728m?
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2383/5
P=167m?

trotog,
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2382/5

2382/6

2382/4

Sastav i vlasnistvo na zahvatu lokacije:

br. kat.parc, povrSina m? Vlasnik kat.parcele

2383/1 | 2668m* | "Cungu& Co" D.O.O.

2383/3 728m? "Cungu& Co" D.0.0

2395/2 84m? "Cungu& Con D O O

Koordinate granice lokacije

No. Y X
Pnt. [m] [m]
1| 6591793.340| 4661050.314 2
15| 6591727.767| 4661010.457 2395/4 30m "Cungu& Co" D.O.O.
16 | 6591727.801| 4661010.082
17 | 6591727.843| 4661009.707
18| 6591727.892 | 4661009.334
79 | e5o1727.950] eeioosoez] 2395/6 457m? Vlada Crne Gore
20 | 6591728.014 | 4661008.591 . .
21| 6591728.087| 4661008.221]  381/2 8m?2 Mili¢ Aleksandar-1/2 i
22 | 6591728.166 | 4661007.853 Mili¢ Slobodan-1/2
23| 6591728.254 | 4661007.487
24 | 6591728.348| 4661007.123 iSi 6 _ i
25 | 6591728.450| 4661006.760] 2382/7 1m? Stan!?!(,: Mar!(o 12i
26 | 6591728560 | 4661006.400 Stanisi¢ Srecko-1/2
27 | 6591728676 4661006.042
25 | es91728.800] aes1005.685] UKUPNO| 3.976m?
29 | 6591728.932| 4661005.333
30 | 6591729.070| 4661004.983
31 | 6591729.215| 4661004.636
32 | 6591729.368| 4661004.291
33| 6591729.527 | 4661003.950
34 | 6591729.694| 4661003.612
35 | 6591729.867 | 4661003.278
36 | 6591730.047 | 4661002.947
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75 | 6591741.300 | 4660994.118
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83 6591744.257 | 4660993.558 ostalog, ¢ine i dijelovi kat.parc.br.2383 i 2395/2
84 | 6591744.632| 4660993522 KO- Polje-Bar
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97| eatrisTat| 4eaioasss PLAN GRANICE 5
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KO- Polje-Bar
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EGranica zahvata lokacije
EGranice novoformiranog

stanja po katastru
EFaktiéko stanje na terenu
Gradjevinska linija G.L.1
Regulaciona linija linija R.L.
EGranica UP parcele

Granice novoformiranih

gradjevisnkih parcela

% Novoplanirani objekat sa nastreSnicom
Z4

E Kolske asfaltirane saobracajnice
|:| Kolske poplo¢ane povrsine

Betonirane(Stampani beton)
| -pjeSacke povrsine

Stajalite GSP-a
Parking mjesto
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Legenda:

EGranica zahvata lokacije Regulaciona linija linija R.L.

Granice novoformiranog Ecranica UP parcele
stanja po katastru

. . Granice novoformiranih
Fakti¢ko stanje na terenu gradjevisnkih parcela

Gradjevinska linija G.L.1 /4 Novoplanirani objekat

sa nastreSnicom

Legenda za instalacije:

Postojeca atmosferska
kanalizacija DN200
Planirana fekalna
Prikljuéno vodovodno okno objekta kanalizacija DN160
na gradski cjevovod

Postoje¢a vodovodna gradska cijev
~ PVC DN160mm

Prikljuéno atmosfersko

Planirana cijev za napajanje objekta okno objekta na postojecu
vodom HDPE DN 110mm gradsku kanalizaciju
Spoljni hidrant DN80 D Planirano atmosfersko okno

. Planirani separator ulja
Vodomjerni $aht HDPE DN 110mm @ P !

Planirani rezervoar Planirana insfrastruktura
vode za SPLINKER ekelktronskih komunikacija
za objekat

Postojeca fekalna kanalizacija DN200
Postojece kablovsko okno

Planirana fekalna kanalizacija DN160 ekelktronskih komunikacija
4,3,2,1x PVC fi 110(40)mm

. Prikljuéno kanalizaciono okno objekta
na postoje¢u gradsku kanalizaciju Planirano kablovsko okno
ekelktronskih komunikacija

D Planirano kanalizaciono okno

Elektroenerg. kabal PP00-A 4x__mm N

(prikljucak na planiranu trafostanicu)
292 Komandno razvodni
enegretski orman

trotog,
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