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OBRAZAC 1  

elektronski potpis projektanta 

 

 

 

 

 

elektronski potpis revidenta 

 

 

 

 

INVESTITOR
1
 

 

“CUNGU & Co” D.O.O.-Ulcinj 

OBJEKAT
2
 

 

POSLOVNI objekat 
 

LOKACIJA
3
 

UP-RTC 516,u zahvatu Prostornog plana posebne namjene 
za obalno  podruĉje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija 
"Prva faza Privredne zone Bar" koju, izmedju ostalog, ĉine i 
dijelovi kat.parc.br.2383 i 2395/2 KO- Polje-Bar,  

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE
4
 

 
URBANISTIĈKA OBRADA LOKACIJE 

 

PROJEKTANT
5
 

"pulti - studio" d.o.o-Ulcinj 

UL. Ć.Resulbegovica b/b,85360 ULCINJ,MONTENEGRO 

 

ODGOVORNO LICE
6
 arh.PULTI Gazmir,d.i 

GLAVNI  INŽENJER
7
 arh.PULTI Gazmir,d.i 

 
 
 

 
 

 

                                                 
1
 Naziv/ime investitora 

2
 Naziv projektovanog objekta 

3
 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 

4
 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 
naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 

5
 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 

6
 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 

7
 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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A  OPŠTA  DOKUMENTACIJA 
 

 Ugovor izmedju investitora i projektanta; 

 Podaci o projektantu; 

 Licenca projektanta; 

 Rješenje o imenovanju odgovornog obradjivaĉa 

 Licenca odgovornog lica; 

 Potvrda o ĉlanstu u IKCG 

 Polisa osiguranja. 

 Izjava obradjivaĉa 

 Izjava geodetske licencirane organizacije 
 
 

B  PROJEKTNI  ZADATAK   I   URBANISTIĈKO  TEHNIĈKI  USLOVI 
 
B.1 Projektni zadataka; 
B.2 Urbanisticko  tehnicki  uslovi; 
B.3 Katastarski podaci . 

 

C  TEKSTUALNA  DOKUMENTACIJA 
 

C.1 TEHNIĈKI  OPIS 
 
C.1.2 Uvod 
C.1.2 Pravni osnov za Urbanistiĉku obradu lokacije 
C.1.3 Planski osnov za Urbanistiĉku obradu lokacije 
C.1.4 Podloga za izradu Urbanistiĉke obrade lokacije 
C.1.5 Granica obuhvata lokacije i vlasiĉka struktura 
C.1.6 Karakteristike terena- prirodni stvoreni uslovi 
C.1.7 Cilj i znaĉaj izrade urbanistiĉke obrade lokacije 
C.1.8 Parcele,uslovi za parcelaciju,graĊevinska i regulaciona linija 
C.1.9 Opis planiranih intervencija na podruĉju urbanistiĉke lokacije 
 
C.2 USLOVI  IZGRADNJE 
 
C.2.1 NAMENA OBJEKATA I  KONCEPT UREĐENJA PROSTORA 
C.2.1.1  Namjena objekata 
C.2.1.2 Regulacija i nivelacija 
C.2.1.3 Pristup objektima i parkiranje 
C.2.1.4 Uslovi za pristupaĉnost prostora 
C.2.1.5 Numeriĉki pokazatelji 
 
C.3 TEHNIĈKI OPIS PRIKLJUĈENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŢU 
 
C.3.1 Vodovod 
C.3.2 Kanalizacija 
C.3.3 Elektroenergetska mreţa 
C.3.4 Tkelekomunikaciona mreţa 
 
C.4 ZAŠTITA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 
 
C.5 URBANISTIĈKE MJERE ZAŠTITE 
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C.6 SMJERNICE  ZA SPROVOĐENjE PROJEKTA 
 

 

D PROGRAM UREĐIVANJA GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA 
 
 

D GRAFIĈKA  DOKUMENTACIJA 
 

1.  GEODETSKA  PODLOGA  stanja na terenu izradjena od strane 
 geodetske licencirane firme  „PLAN-NET” D.O.O. –Bar; 
 

2. GEODETSKA  PODLOGA  parcelacije  izradjena od strane 
geodetske licencirane firme  „PLAN-NET” D.O.O. –Bar; 
 

3.  PLAN ŠIRE SITUACIJE  POSTOJEĆEG STANJA   R=1:500 
4.  PLAN  GEODETSKOG  STANJA PO” DRL”                R=1:500 
5.  PLAN  ZAHVATA "UP-RTC 516" PO  „DRL”   R=1:500 
6.  PLAN  NOVOFRMIRANE PARCELACIJE  I  REGULACIJE R=1:500 
7.  PLAN  GRANICE  ZAHVATA  LOKACIJE    R=1:500 
8.  PLAN  INTERVENCIJA NA  LOKACIJI    R=1:500 
9.  PLAN  SAOBRAĆAJA      R=1:500 
10.  PLAN  HORTIKULTURE      R=1:500 
11.  SINHRONI  PLAN  INFRASTRUKTURE    R=1:500 
12.  PLAN   NOVOPLANIRANE SITUACIJE  NA  GP1  R=1:500 
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A  OPŠTA  DOKUMENTACIJA 
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II PROJEKTNI ZADATAK I NJEGOVE IZMJENE 
 

Ĉlan 3. 
 

Projektant je duţan da blagovremeno i detaljno prouĉi projektni zadatak na osnovu kojeg se 
izraĊuje tehniĉka dokumentacija saobrazno ovom ugovoru, kao i da od Naruĉioca blagovremeno, pismeno, 
zatraţi objašnjenje u vezi sa nedovoljno jasnim detaljima. 

 
Naruĉilac je duţan da postupi po zahtevima Projektanta i da mu u primerenom roku, u pismenoj 

formi, pruţi traţeno objašnjenje o projektnom zadatku. 
 
Ako uoĉi nedostatke u projektnom zadatku i smatra da tu dokumentaciju treba mjenjati u cilju 

poboljšanja ili iz drugih razloga, Projektant je duţan da o tome blagovremeno obavesti Naruĉioca. 
 
 

Ĉlan 4 
Naruĉilac ima pravo da mjenja projektni zadatak na osnovu kojeg će se izraditi tehniĉka 

dokumentacija. 
 
Ako se izjmeni projektni zadatak, u skladu sa stavom 1 ovog ĉlana, menjaju se na odgovarajući 

naĉin i ugovorene cijene, rok za izradu tehniĉke dokumentacije i drugi djelovi ovog ugovora na koje utiĉu 
izmjene projektnog zadatka. 

 
Ako se izmjenom projektnog zadatka bitno mjenjaju uslovi za izvršenje ovog ugovora, 

Projektant ima pravo da traţi njegovu izmjenu ili da odustane od ovog ugovora. 
 
Troškove i druge štete nastale izmjenom ili otklanjanjem nedostataka projektnog zadatka, snosi 

Naruĉilac. 
 
Ako je projektni zadatak izradio Projektant, troškove i druge štete nastale otklanjanjem 

nedostataka u toj dokumentaciji snosi Projektant. 
 
 

III CIJENA 
 

Ĉlan 5. 
 

Ugovorena cijena za izradu Tehniĉke dokumentacije ,definisana ja ponudom i prihvacena od 
strane Naruĉioca 

 
 

IV PRAVO POVEĆANJA CIJENE 
 

Ĉlan 6 
 

Cijena usluga odreĊena u ukupnom iznosu, menja se ako nastane potreba izrade naknadnih i 
nepredviĊenih projekata. 

Cijena izrade naknadnih i nepredviĊenih projekata odreĊuje se Aneksom ovog ugovora. 
 

 
Ĉlan 7 

 
Svaka ugovorna strana ima pravo da zahtijeva izmjenu ugovorene cijene u sluĉaju nastupanja 

vanrednih dogaĊaja koji utiĉu na njenu visinu. 
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Vanredni dogaĊaji su okolnosti koje se u vreme zakljuĉenja ugovora nisu mogle predvideti, a 
ĉije se nastupanje nije moglo izbeći, niti njihovo dejstvo ukloniti. 
 

Ĉlan 8 
 

Zbog promjena cijena na trţištu materijala za izradu tehniĉke dokumentacije i usluga trećih lica, 
Projektant moţe traţiti izmenu cijene: 
1. ako se cijene pojedinih materijala za izradu tehniĉke dokumentacije, odnosno usluga promijene za više 
od 10%, i 
2. ako ukupna promena cijena za sve materijale za izradu tehniĉke dokumentacije iznosi više od 5%. 
 

Ĉlan 9 
 

Ugovorne strane ne mogu zahtevati izmjenu cijene zbog promenjenih okolnosti koje su 
nastupile po isteku roka odreĊenog za ispunjenje njihove obaveze, izuzev ako je za docnju kriva druga 
ugovorna strana. 
 

Ĉlan 10 
 

Ako je ugovoreno da se cijena radova ne mijenja, zbog nastupanja promenjenih okolnosti, 
izmjena ugovorene cene se ipak moţe zahtjevati ako se cijena zbog promenjenih okolnosti poveća ili smanji 
za više od 10%. 

 
U sluĉaju iz stava 1 ovog ĉlana, moţe se zahtjevati samo razlika koja prelazi 10%. 

 
Ĉlan 11 

 
Naruĉilac se obavezuje da Izvršiocu uplati beskamatni avans  u iznosu od 50%,  
Naruĉilac se obavezuje da iznos avansne situacije uplati na raĉun Izvršioca, u roku od 7 

(sedam) dana od ispostavljanja avansne situacije. 
Preostali deo ugovorene vrednosti radova, plaćaće se po predaji izradjene Tehniĉke 

dokumentacije a najkasnije 10 dana od obaveštenja da je tehniĉka dokumentacija uradjena i spremna za 
podizanje. 

 
 

V UGOVORNI ROKOVI 
 

Ĉlan 12 
 

Isporuka projekata izvršiće se u roku od 15 dana od uvoĊenja Projektanta u posao 
 

Ĉlan 13 
 

Ukoliko Projektant ne zapoĉne izradu ugovorene dokumentacije u roku koji je odreĊen ovim 
ugovorom (odmah po uvoĊenju u posao), Naruĉilac moţe raskinuti ovaj ugovor i zahtevati od Projektanta 
naknadu štete. 

Ĉlan 14 
 

Ako se pojavi opravdana sumnja da izrada tehniĉke dokumentacije ili pojedinih projekata neće 
biti izraĊena u ugovorenom roku, Naruĉilac ima pravo da zatraţi od Projektanta da preduzme potrebne 
mere kojima se obezbeĊuje odgovarajuće ubrzanje izrade tehniĉke dokumentacije ili pojedinih projekata 
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Ĉlan 15 
 

Projektant nije duţan da posao obavi iskljuĉivo preko svojih radnika, nego isti moţe poveriti i 
drugim struĉnim licima. 

 
Projektant odgovara Naruĉiocu za izvršenje posla i kad posao obave lica koja nisu njegovi 

radnici, kao da ga je sam izvršio. 
Ĉlan 16 

 
Projektant ima pravo da zahtijeva produţenje roka za izradu tehniĉke dokumentacije u sluĉaju 

kad je zbog promenjenih okolnosti ili neispunjenja obaveza Naruĉioca bio u tome spreĉen. 
 
Produţenje roka se odreĊuje prema trajanju smetnje, s tim što se dodaje i potrebno vreme za 

ponovno otpoĉinjanje izrade odgovarajućih delova tehniĉke dokumentacije. 
 
 

VI NACIN PLAĆANJA 
 

Ĉlan 17 
 

IzraĊena tehniĉka dokumentacija se plaća na osnovu privremenih situacija i okonĉane situacije. 
 
Privremene i okonĉane situacije se ispostavljaju na osnovu izraĊenih dijelova tehniĉke 

dokumentacije, ugovorene izrade i ugovorenih cijena. 
 
Okonĉana situacija se sastavlja i podnosi na isplatu po izvršenoj primopredaji celokupne 

tehniĉke dokumentacije. 
 
Privremene i okonĉane situacije sadrţe podatke o vrsti i osnovama izraĊenih delova tehniĉke 

dokumentacije, njene ukupne vrijednosti, ranije isplaćenim iznosima i iznosu koji treba platiti na osnovu 
ispostavljene situacije 

. 
Ĉlan 18 

 
Privremene situacije se plaćaju u roku od 8 dana po prijemu, a okonĉane u roku od 15 dana. 
 
Po proteku napred navedenog roka, Naruĉilac je duţan platiti istu sa dnevnom kamatom od 1% 

na ukupnu ugovorenu cijenu. 
 

Ĉlan 19 
 

Ako Naruĉilac ospori deo primljene situacije, neosporni iznos plaća u roku iz prethodnog ĉlana 
ovog ugovora. 

Ako je Naruĉilac osporio samo deo iznosa, o spornom iznosu i razlozima osporavanja  je duţan 
da obavesti Projektanta, u roku odreĊenom za plaćanje situacije. 

 
 

VII AVANS 
 

Ĉlan 20 
 

Ako je ugovoren avans, a nije odreĊen rok njegove isplate, avans se plaća pre poĉetka izrade 
ugovorene tehniĉke dokumentacije. 

 
Projektant poĉinje da vraća primljeni avans, kada novĉani iznos ispostavljenih privremenih 

situacija dostigne visinu od 50% od ugovorene cene. 
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Primljeni avans se vraća sukcesivno, u srazmeri primljenog avansa i vrednosti ugovorenih a još 

neizraĊenih delova tehniĉke dokumentacije. 
 

 
VIII ZADŢAVANJE DIJELA CIJENE 

 
Ĉlan 21 

 
Naruĉilac ima pravo da zadrţi srazmjerni deo cijene za otklanjanje nedostataka utvrĊenih 

prilikom primopredaje (ili koji se mogu naknadno pojaviti), u iznosu od  5% od preostalog neisplaćenog (ili 
ukupnog) dela cijene. 

 
Ĉlan 22 

 
Zadrţani dio cijene, Naruĉilac moţe upotrebiti za otklanjanje nedostataka na primljenoj 

tehniĉkoj dokumentaciji, ako Projektant na pismeni poziv Naruĉioca ne otkloni nedostatke u odreĊenom 
roku. 

Zadrţani dio cijene Naruĉilac isplaćuje Projektantu u roku od 8 dana po primopredaji tehniĉke 
dokumentacije, odnosno otklanjanju utvrĊenih nedostataka. 
 

 
IX  OBAVEZE NARUĈIOCA 

 
Ĉlan 23 

 
Naruĉilac je obavezan da preda Projektantu projektni zadatak i sve druge neophodne podatke 

za izradu projektne dokumentacije. 
Ĉlan 24 

 
Naruĉilac je obavezan da  dana potpisivanja ovog ugovora, preda Projektantu bankarsku 

garanciju prvoklasne banke, naplativu na prvi poziv. 
 
Bankarska garancija biće vraćena Naruciocu po potpisivanju zapisnika da je Tehnicka 

dokumentacija  preuzeta od strane istog. 
 

Ĉlan 25 
 

Naruĉilac je obavezan da obezbedi tehniĉku kontrolu(reviziju) tehnicke dokumentacije  preko za 
to ovlašćene organizacije, koja nije izradila tu dokumentaciju. 

Ĉlan 26 
 

Naruĉilac je obavezan da blagovremeno izvjesti Projektanta o raskidanju ovog ugovora. 
 
 

X  OBAVEZE PROJEKTANTA 
 

Ĉlan 27 
 

Projektant je obavezan da izradi projektnu dokumentaciju na naĉin odreĊen ovim ugovorom, 
propisima nadleţnih organa i pravilima struke. 

 
Ostale obaveze projektanta su: 

- da saglasno propisima i pravilima struke proveri pravilnost tehniĉkih rješenja i raĉunskih radnji u tehniĉkoj 
dokumentaciji koju je izradio i da iste ovjeri; 
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- da tehniĉku dokumentaciju, koja je predmet ovog ugovora, opremi prema UTU zahtijevima i zahtjevima 
organa nadleţnog za izdavanje saglasnosti na projekat; 
- da postupi po primedbama Naruĉioca i organa koji daju odreĊene saglasnosti i odobrenja u smislu kojih 
projekat mora biti uraĊen. 
 

Ĉlan 28 
 

Projektant je duţan da po pismenom nalogu Naruĉioca izradi naknadne ili nepredviĊene 
projekte. 

Izuzetno od prethodnog stava, Projektant moţe i bez prethodnog naloga Naruĉioca da izradi 
nepredviĊene projekte koji su nuţni za obezbeĊenje drugih objekata, odnosno kada ovi mogu imati dejstvo 
na objekte za koje se prema ovom ugovoru izraĊuje tehniĉka dokumentacija, na pravilan tok radova ili na 
spreĉavanje nastanka štete. 

U sluĉajevima iz stava 1 ovog ĉlana, Projektant je duţan da bez odlaganja o tome obavesti 
Naruĉioca, kao i o razlozima koji su nepredviĊene radove izazvali. 

 
 

Ĉlan 29 
 

Naruĉilac je duţan da obavljanje nepredviĊenih ili naknadnih radova ustupi Projektantu, a 
trećem licu ih moţe ustupiti samo ako Projektant nije u mogućnosti da ih izvrši uopšte ili blagovremeno. 

 
 

XI   UGOVORNA KAZNA 
 

Ĉlan 30 
 

Ako Projektant svojom krivicom ne izvrši svoje ugovorne obaveze u roku, duţan je platiti 
Naruĉiocu ugovornu kaznu. 

Ugovorena kazna iznosi 1 0 (promil) od ukupne vrednosti ugovorenih radova na izradi tehniĉke 
dokumentacije, za svaki dan zakašnjenja u izvršenju obaveza, s tim što ukupan iznos ovako odreĊene 
ugovorne kazne ne moţe da preĊe 20% od ukupno ugovorene cene za izradu tehniĉke dokumentacije. 

 
 

Ĉlan 31 
 

Ugovorena kazna se obraĉunava do dana primopredaje projektne dokumentacije ili dijela 
tehniĉke dokumentacije koja predstavlja tehniĉku celinu, a moţe se samostalno koristiti. 

Zahtijev za ostvarivanje prava na ugovorenu kaznu moţe se istaći najkasnije do dana završetka 
konaĉnog obraĉuna. 

 
Ĉlan 32 

 
Ako šteta koju je Naruĉilac pretrpeo usled neurednog ispunjenja ugovornih obaveza od strane 

Projektanta prelazi iznos ugovorne kazne, Naruĉilac moţe, pored ugovorne kazne, zahtevati i iznos štete 
koja prelazi visinu ugovorne kazne. 

 
Naruĉilac, osim u sluĉaju iz stava 1 ovog ĉlana, ne moţe zahtevati od Projektanta istovremeno 

naknadu štete i ugovorenu kaznu. 
 
Projektant se oslobaĊa od plaćanja ugovorene kazne, ako je do neispunjenja ili neurednog 

ispunjenja došlo zbog uzroka za koje nije odgovoran. 
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XII   AUTORSKA I IMOVINSKA PRAVA 
 

Ĉlan 33 
 

Projektantu pripada autorsko pravo na cjelokupnu projektnu dokumentaciju koju je izradio na 
osnovu ovog ugovora. 

 
Dokumentaciju iz stava 1 ovog ĉlana, Naruĉilac ne moţe koristiti bez dozvole Projektanta za 

izgradnju drugih objekata, jer je ista izraĊena samo za ugovoreni objekat. 
 
 

Ĉlan 34 
 

Autorska i imovinska prava Projektanta sastoje se u njegovom pravu na iskorišćavanje dijela - 
preraĊivanjem, umnoţavanjem i obraĊivanjem projektne dokumentacije, s tim što mu za svako 
iskorišćavanje autorskog dela pripada odgovarajuća naknada. 

 
Ĉlan 35 

 
Naruĉilac je obavezan da oznaĉi ime, odnosno naziv Projektanta (autora) na izgraĊenom 

objektu i ne smije da vrši nikakve izmene niti prepravke uraĊene projektne dokumentacije. 
 
 

XIII  KVALITET DOKUMENTACIJE 
 

Ĉlan 36 
 

Projektna dokumentacija mora biti izraĊena na naĉin odreĊen ovim ugovorom, u skladu sa 
propisima i pravilima struke. 

 
Projektant je duţan da saglasno propisima i pravilima struke proveri pravilnost tehniĉkih rešenja 

i raĉunskih radnji u tehniĉkoj dokumentaciji koju je izradio i da iste overi. 
Projektant je odgovoran za tehniĉka rešenja koja se predviĊaju u tehniĉkoj dokumentaciji. 
 

Ĉlan 37 
 

Ako Projektant ne izradi tehniĉku dokumentaciju, odnosno njene dijelove po ugovorenom 
projektnom zadatku i u skladu sa tehniĉkim propisima, kao i prema rezultatima sopstvenog proveravanja i 
pravilima struke, Naruĉilac ima pravo da zahtjeva obustavljanje dalje izrade tehniĉke dokumentacije, 
odnosno njenog dijela, odnosno da zahtjeva ispunjenje projektovanih ugovornih obaveza. 

 
Ako je na naĉin iz stava 1 ovog ĉlana dovedeno u pitanje funkcionisanje ili sigurnost objekta, 

Naruĉilac ima pravo da zahteva da Projektant izradi tehniĉku dokumentaciju saobrazno ugovorenim 
zahtevima Naruĉioca, odnosno u skladu sa propisima koji se odnose na stabilnost objekta. 

 
Ĉlan 38 

 
Projektant je duţan da pruţi dokaze o funkcionalnosti objekta saobrazno projektnom zadatku, 

kao i o kvalitetu predviĊenog materijala za ugraĊivanje i opreme u izraĊenoj tehniĉkoj dokumentaciji, što će 
detaljno objasniti u tehniĉkom opisu i specifikaciji korišćenih standarda ili prilaganjem atesta. 

 
Ako kontrola Naruĉioca uz podnošenje odgovarajućih dokaza, zahteva izmjenu pojedinih 

materijala ili opreme koju projektant predviĊa u tehniĉkoj dokumentaciji, Projektant je duţan da ovu izmenu 
omogući. 
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Ĉlan 39 
 

Kada izraĊena dokumentacija ima takav nedostatak koji je ĉini neupotrebljivom, ili je uraĊena u 
suprotnosti sa izriĉitim uslovima ovog ugovora, naruĉilac moţe, ne traţeći prethodno otklanjanje 
nedostataka, raskinuti ovaj ugovor i zahtevati naknadu štete. 

 
 

XIII  ODGOVORNOST ZA NEDOSTATKE 
 

Ĉlan 40 
 

Naruĉilac je duţan pregledati uraĊenu projektnu dokumentaciju odmah nakon poziva 
Projektanta i o naĊenim nedostacima bez odlaganja obavestiti Projektanta. 

 
Posle pregleda i prijema ugovorene dokumentacije, Projektant više ne odgovara za nedostatke 

koji su se mogli opaziti obiĉnim pregledom, sem za skrivene nedostatke. 
 

Ĉlan 41 
 

Naruĉilac, kada uredno obavesti  Projektant da uraĊena dokumentacija ima neki nedostatak, 
moţe zahtjevati da se taj nedostatak otkloni i za to mu odredi primereni rok. 

 
Naruĉilac ima pravo i na naknadu štete u sluĉajevima utvrĊenim stavovima 1 i 2 ovog ĉlana. 
 
Ukoliko Projektant ne otkloni nedostatke u datom roku, Naruĉilac će to uĉiniti na teret 

Projektanta, pri ĉemu se vrši isplata iz zadrţanog dela ugovorene cene. 
 

Ĉlan 42 
 

Ako uraĊena projektna dokumentacija ima nedostatak zbog koga nije u suprotnosti sa izriĉitim 
uslovima ovog ugovora, Naruĉilac je duţan dopustiti Projektantu da nedostatak otkloni u datom roku. 

 
Ako Projektant ne otkloni nedostatak do isteka datog roka, Naruĉilac moţe, po svom izboru, 

izvršiti otklanjanje nedostatka na raĉun Projektanta ili sniziti naknadu ili raskinuti ovaj ugovor. 
 
U sluĉajevima iz st. 1 i 2 ovog ĉlana, Naruĉilac ima pravo i na naknadu štete. 

 
 

XV OSTALA PRAVA I OBAVEZE UGOVORENIH STRANA  

 

Ĉlan 43 

Za nosioca projektnog zadatka (vodeceg projektanta) sa strane Projektanta i saradnju 
sa Naruĉiocem, odreĊuje se arh.PULTI Gazmir, d.i. 

Za ovlašćenog predstavnika Naruĉioca za saradnju sa Projektantom, odreĊuje se 

Gazmend Dervishi iz Ulcinja 

Ĉlan 44 

Ovaj ugovor ostaje na snazi do njegovog izvršenja u potpunosti. Obje ugovorne strane 
imaju pravo da raskinu ovaj ugovor i pre njegovog izvršenja ako o tome postignu sporazum.  

Ako Naruĉilac raskida ugovor zato što je Projektant propustio da izvrši svoje obaveze u 
toj meri da je opravdano oĉekivati da ih neće moći izvršiti u roku koji je za Naruĉioca prihvatljiv, 
duţan je platiti Projektantu samo onaj deo izvršenog posla koji moţe u daljem radu koristiti. 
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PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, 
INZENJERING,GRADJEVINARSTVO, 
EXPORT-IMPORT 

"pulti studio" d.o.o   U L C I NJ - U L Q I N 

 
Broj:27/22 
ULCINJ,27.08.2022 god. 
 
 
    

 
   Shodno “ZAKONU O PLANIRANJU PROSTORA I IZGRADNJI OBJEKATA ("Sl. 

list CG", br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020) kao i “PRAVILNIKU O 
NAĈINU IZRADE I SADRŢINI TEHNIĈKE DOKUMENTACIJE ZA GRAĐENJE OBJEKTA 
("Sluţbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019),donosi sledece: 
 
 

          R J E Š E NJ E 
 
kojim se  PULTI Gazmir,d.i.a imenuje za obraĊivaĉa 
 
koji:    Rukovodi  izradom  tehnicke dokumentacije-URBANISTIĈE OBRADA LOKACIJE 
               u cjelini. 
 
za lokaciju: UP-RTC 516, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno 
                  podruĉje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija "Prva faza Privredne zone 
                  Bar", koju, izmedju ostalog, ĉine i dijelovi kat.parc.br.2383 i 
                  2395/2 KO- Polje-Bar. 

 

Za investitor: “CUNGU & Co” D.O.O. iz Ulcinja             
 

 
   Imenovani je duzan da rukovodi izradom tehnicke dokumentacije u cijelini shodno 

“ZAKONU O PLANIRANJU PROSTORA I IZGRADNJI OBJEKATA ("Sl. list CG", br. 

64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020) kao i “PRAVILNIKU O NAĈINU 
IZRADE I SADRŢINI TEHNIĈKE DOKUMENTACIJE ZA GRAĐENJE OBJEKTA ("Sluţbeni 
list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019),posebnim propisima koji 
direktno ili na drugi naĉin utiĉu na osnovne zahtjeve za objekte,pravilima struke i 
urbanistiĉko-tehniĉkim uslovima. 
 
           D I R E K T O R 
       MP        

                    
           ____________________ 
                  arh.PULTI Gazmir,d.i. 



                           pulti studio  

 

 21 

 
 
 
 
 



                           pulti studio  

 

 22 

 
 
 
 
 
 



                           pulti studio  

 

 23 

 
 
 
 
 



                           pulti studio  

 

 24 

 
 
 



                           pulti studio  

 

 25 

 

 
 



                           pulti studio  

 

 26 

 

 
 
 









                           pulti studio  

 

 27 

B PROJEKTNI  ZADATAK   I   URBANISTIĈKO  TEHNICKI  USLOVI  
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B.1  PROJEKTNI  ZADATAK 
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B.2  URBANISTICKO  TEHNICKI  USLOVI 
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B.3  KATASTARSKI  PODACI 
 
NAPOMENA: 
 

Predmet URBANISTIĈKE OBRADE LOKACIJE su dijelovi kat. parc. br. 2383 i 
2395/2 KO- Polje-Bar koji su i prikazani  u geodetskoj  karti Prostornog plana posebne 
namjene za obalno podruĉje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija "Prva faza Privredne 
zone Bar"-Bar. 

Vlasnici gore pomenutih katastarskih parcela  bili su: Perović Stevan,Perović 
Andrija, Perović Andrijana i Đonović Marija na ĉije ime su i izdati UTU,sve do kada je 
sledila kupovina od strane “CUNUGU & Co “ iz Ulcinja. 

U prilog dostavljaju se: 
 

 prepisi LN br.830 i LN br.1325 od 20.06.2022 god. prethodnih vlasnika 
(Perović Stevan,Perović Andrija, Perović Andrijana i Đonović Marija) gore 
pomenutih katastarskih parcela; 

 kupoprodajni ugovor  Broj: UZZ broj 456/2022 od 16.05.2022 godine 
saĉinjen izmedju prethodnih vlasnika i novog vlasnika “CUNGU & Co “ 
D.O.O. iz Ulcinja. ; 

 prepisi LN br.830 i LN br.1325 od 29.08.2022 god.  novog vlasnika  
“CUNGU & Co” D.O.O. –Ulcinj, na ĉije ime je i izvšena pracelacija i 

 izjava licencirane geodetske organizacije. 
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C  TEKSTUALNA  DOKUMENTACIJA 
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C.1  TEHNIĈKI OPIS 
 

C.1.1 UVOD 
 

Povod izrade URBANISTIĈKE OBRADE LOKACIJE  je zahtev investitora da se 
na dijelu UP-RTC 516, u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno 
podruĉje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija "Prva faza Privredne zone Bar", koju, 
izmedju ostalog, ĉine i dijelovi kat.parc.br.2383 i 2395/2 KO- Polje-Bar, omogući 
izgradnja  POSLOVNOG  OBJEKATA (Skladištno komisioniranje) kao i privremenog 
prilaznog puta za UP-RTC 516 na planiranoj trasi po kao osnova za konaĉno 
utvrdjivanje  gradjevinskih parcela kao i da se omogući uredjenje lokacije. 

URBANISTIĈKA OBRADA LOKACIJE  radi se u skladu sa zahtjevima iz UTU 
izdatih od strane Sekretarijata za ureĊenje prostora OPŠTINA BAR  br. 07-352/19-224 
od 18.04.2019 godine i ZAKONA O PLANIRANJU PROSTORA I IZGRADNJI 
OBJEKATA ("Sl. list CG", br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020) i 
sadrţi elemente URBANISTIĈKOG PROJEKTA kao i elemente PROGRAMA 
UREĐIVANJA GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA.  
 

C.1.2 PRAVNI  OSNOV  ZA URBANISTIĈKU OBRADU LOKACIJE 
 

Pravni osnov za URBANISTIĈKU OBRADU LOKACIJE  za potrebe izgradnje 
POSLOVNOG OBJEKTA(Skladištno komisioniranje) na dijelu UP UP-RTC koje ĉine 
kat.parc.br.2383 i 2395/2 KO Polje-Bar sadrţan je u: 

 
- UTU izdatih od strane Sekretarijata za ureĊenje prostora OPŠTINA BAR  br. 

07-352/19-224 od 18.04.2019 godine i 
- ZAKONA O PLANIRANJU PROSTORA I IZGRADNJI OBJEKATA ("Sl. list CG", 

br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 11/2019 - ispr. i 82/2020). 
 

Zakon o planiranju prostora i izgradnju objekata propisuje sledeće: 
 

 Ĉlan 5,taĉka 1 stav 18. 
“pravila parcelacije su elementi definisani planskim dokumentom za odreĊivanje 
veliĉine, oblika i površine parcele na kojoj je moguće graditi objekat” 

 
 Ĉlan 49 

„Radi usklaĊivanja katastarskih parcela sa pravilima parcelacije definisanim 
planom generalne regulacije Crne Gore, izraĊuje se elaborat parcelacije. 
Elaborat parcelacije izraĊuje se samo za jedinicu graĊevinskog zemljišta na 
nivou bloka. 
Elaboratom parcelacije odreĊuju se urbanistiĉke parcele.” 
 

 Ĉlan 53 
“Lokacija za graĊenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, 
u skladu sa urbanistiĉko-tehniĉkim uslovima i smjernicama utvrĊenim planskim 
dokumentom. 
Lokacija moţe biti jedna ili više katastarskih parcela, jedna ili više urbanistiĉkih 
parcela, dio jedne ili djelovi više urbanistiĉkih parcela odreĊenih elaboratom 
parcelacije. 
Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim 
dokumentom. 
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Uslovi izgradnje na lokaciji odreĊuju se shodno urbanistiĉko-tehniĉkim uslovima i 
smjernicama utvrĊenim planskim dokumentom i površini lokacije. 
Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ĉlana, kada je objekat 
izgraĊen u skladu sa urbanistiĉko-tehniĉkim uslovima i smjernicama utvrĊenim 
planskim dokumentom.” 
 

URBANISTIĈKOM OBRADOM LOKACIJE stvaraju se uslovi : 
 

- za izgradnju POSLOVNOG OBJEKTA(Skladištno komisioniranje) na dijelu 
UP-RTC 516  u zahvatu Prostornog plana posebne namjene za obalno podruĉje 
Crne Gore-Detaljna razrada lokacija "Prva faza Privredne zone Bar", 

- utvrĊuju opšta pravila urbanisticke parcelacije i regulacije unutar UP-RTC 516, 
- definišu urbanisticki pokazatelji kao i 
- da se omogući uredjenje lokacije sa prilaznim putevima. 

 
URBANISTIĈKA OBRADA LOKACIJE  izraĊena je u skladu sa namjenom 

lokacije utvrĊenom Prostornim planom posebne namjene za obalno podruĉje Crne Gore 
- Detaljna razrada lokacija "Prva faza Privredne zone Bar",a za potrebe sprovodjenja 
UP-RTC 516  namjeni. 
 
C.1.3 PLANSKI  OSNOV  ZA URBANISTIĈKU OBRADU LOKACIJE 

 
 Planski osnov za URBANISTIĈKU OBRADU LOKACIJE  za potrebe izgradnje 

POSLOVNOG OBJEKTA(Skladištno komisioniranje) na dijelu UP UP-RTC koje ĉine 
kat.parc.br.2383 i 2395/2 KO Polje-Bar sadrţan je u Prostornim planom posebne 
namjene za obalno podruĉje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija "Prva faza Privredne 
zone Bar", gdje su date sledeće smjernice za sprodjenje plana i to : 

 
Uslovi za izgradnju i ureĊenje prostora 
 

 Vlasnici ili korisnici parcele moraju sve svoje proizvodne, skladišne i druge 
potrebe da zadovolje iskljuĉivo na svojoj parceli, podrazumevajući pri tome i 
privredna vozila i putniĉka vozila zaposlenih i to na naĉin koji ne ugroţava 
vlasnike i korisnike okolnih parcela. Iskljuĉuje se parkiranje putniĉkih i privrednih 
vozila na kolovozima, trotoarima i zelenim površinama. 

 
Osnove za parcelaciju i preparcelaciju 

 

 Osnove za izradu urbanistiĉko–tehniĉkih uslova za izgradnju objekata i ureĊenje 
prostora, podrazumijevaju mogućnost i/ili potrebu definisanja bliţih detaljnih 
urbanistiĉko–tehniĉkih uslova u postupku sprovoĊenja Detaljne razrade kod 
odreĊivanja akta o lokaciji. 
 

 Urbanistiĉka parcelacija je utvrĊena na nivou strukturalne odrednice - modula 
urbanistiĉke parcele. Formiranje lokacije kao mjesta graĊenja je moguće od 
jednog ili više modula, a moguće je i formiranje više lokacija unutar jednog 
modula. 

 

 Ovakvo rješenje ima za cilj što je moguće veću fleksibilnost prema konkretnom 
budućem investicionom zahtjevu kojim se obavezno iskazuju bliţe prostorne i 
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tehniĉko–tehnološke potrebe investitora u dijelu izvoĊenja promjena u prostoru 
neophodnih za realizaciju odgovarajućeg investicionog programa. 

 

 Ovakav pristup podrazumijeva da se u postupku sprovoĊenja Detaljne razrade 
konaĉna urbanistiĉka, odnosno graĊevinska parcela odreĊuje prema 
investicionom zahtjevu, a ne da se investicioni zahtjev prilagoĊava unaprijed 
zadatoj urbanistiĉkoj parceli. 

 

 Osnov za utvrĊivanje konaĉne urbanistiĉke, odnosno graĊevinske parcele je 
URBANISTIĈKA OBRADA LOKACIJE. Urbanistiĉka obrada lokacije je struĉno–
tehniĉki dokument koji sadrţi elemente urbanistiĉkog projekta i elemente 
programa ureĊivanja graĊevinskog zemljišta. 
 
Urbanistiĉki parametri 
 

 Koeficijent zauzetosti zemljišta (zemljište pod objektom/objektima) odreĊuje se 
za privrednu zonu u cjelini na maksimalno 0,5 od površine parcele. Spratnost 
objekata moţe biti od P do P + 4 (pet etaţa) tj. do granice koja ne zahtjeva liftove 
za vertikalni transport ljudi, a odnosi se samo na objekte koji sluţe namjenama 
kod kojih je moguće organizovati osnovnu funkciju objekata u više etaţa. 
Koeficijent izgraĊenosti (odnos površine parcele i bruto površine svih izgraĊenih 
etaţa) moţe biti najviše do 2,5. 

 GraĊevinske linije objekata se odreĊuju paralelno i/ili upravno na regulacione 
linije. GraĊevinske linije za objekte koji se grade na urbanistiĉkoj parceli odreĊuju 
se paralelno na najmanje 5 (pet) metara od regulacione linije prema 
saobraćajnici i prema granici sa dodirnim urbanistiĉkim parcelama. U zoni 
raskrsnica, graĊevinske linije se postavljaju upravno na najmanje 10 (deset) 
metara od tangentnih taĉaka radijusa spoljnih krivina saobraćajnica u raskrsnici. 
 
Drumske saobraćajnice 

 

 Prikljuĉke na mreţu javnih gradskih saobraćajnica predvideti iskljuĉivo na 
mestima definisanim Detaljnom razradom, a njihove projekte raditi u skladu sa 
planskim dokumentima i projektima saobraćajnica višeg reda, na koje se 
odgovarajući prikljuĉak odnosi. 
 

  Zelenilo 
 

 Zelenilo u okviru Detaljne razrade, potrebno je planirati tako da budu zastupljene 
sve kategorije zelenila. U formiranju planske strukture veliki znaĉaj treba da ima 
zaštitno zelenilo koje se moţe locirati duţ saobraćajnica, puteva i prolaza u 
industrijskoj zoni. Poţeljna je zastupljenost sledećih kategorija: zaštitno zelenilo, 
linearno zelenilo – drvoredi, zelenilo uz industrijske objekte i kombinovano 
parterno zelenilo.20 
 

C.1.4. PODLOGA ZA IZRADU URBANISTIĈKE OBRADE LOKACIJE 
 

URBANISTIĈKA OBRADA LOKACIJE  je raĊena na katastarsko topografskoj 
podlozi koji je sastavni dio URBANISTIĈKE OBRADE LOKACIJE, uraĊeno od strane 
licencirane geodetske firme „PLAN-NET” D.O.O. iz Bara radi ureĊivanje graĊevinskog 
zemljišta, u analognom i digitalnom formatu. 
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C.1.5 GRANICE  OBUHVATA  LOKACIJE  I VLASNIĈKA STRUKTURA 
 

Granica URBANISTIĈKE  LOKACIJE  obuhvata  dijelove katastarskih parcela  sa 
strukturom vlasništva  kako sledi u tabeli i to : 

 

br. kat.parc Vlasnik kat.parcele 

 
2383 

 
„CUNGU & Co” D.O.O. iz Ulcinja- 1/1 

 

 
2395/2 

 
„CUNGU & Co” D.O.O. iz Ulcinja 1/1 
 

 
2395/1 

 
Vlada Crne Gore 
 

 
 

2382/4 
 

 
Stanišić Marko-1/2 i 
Stanišić Srećko-1/2 
 

 
 

2381 

 
Milić Aleksandar-1/2 i 
Milić Slobodan-1/2 
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Zahvat  granica URBANISTIĈKE OBRADE LOKACIJE utvrdjen je sledećim kordinatnim 
taĉkama:
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LOKACIJA koja se urbanistiĉki obraĊuje ima ukupnu površinu od 3.976m2 
(grafiĉki prilog br.5) 
Granica LOKACIJE  prikazana je na svim grafiĉkim prilozima. 
 
 
C.1.6  KARAKTERISTIKE TERENA- PRIRODNI I STVORENI USLOVI 
 

Morfološka svojstva terena 
 
Lokacija predstavlja priobalni pojas od mora udaljen oko 500 m. 
Lokacija je morfološki posmatrano ravniĉarski dio terena u Barskom polju, 

naznatno nagnut prema jugozapadu. Nadmorske visine lokacije su oko 8.00 mnm.  
Današnji izgled lokacije formiran je primarno procesima deponovanja aluvijalnih i 

proluvijalnih nanosa. 
 
Geološka gradja terena 
 
Geološka graĊa terena najpotpunije je prikazana na osnovnoj geološkoj 

karti lista "Bar" 1:100 000 sa Tumaĉem (Zavod za geološka i istraţivanja SRCG, 
Titograd, 1962-1968. godine). Podruĉje lokacije i šire okoline izgraĊuju kvartarni 
depoziti koji su nataloţeni preko flišnih sedimenata gornjeg eocena (E3). U tektonskom 
pogledu podruĉje pripada jedinici Paraautohton. 

U okviru kvartarnih sedimenata razlikuju se aluvijalni (al), glinovitošljunkoviti i 
deluvijalno-proluvijalni (dpr), izgraĊeni od glinovite drobine, pijeska, šljunka i prašine. U 
podlozi su flišni sedimenti sastavljeni od konglomerata, pješĉara, kalkarenita, glinaca i 
laporaca. 

 
Hidrogeološka svojstva terena 
 
Hidrogeološka svojstva terena su u funkciji litološog sastava i sklopa terena. Na 

osnovu ponašanja stijenskih masa prema podzemnim i površinskim vodama i tipa 
poroznosti na izuĉavanom dijelu terena, mogu se izdvojiti: dobro propusne stijene i 
kompleks slabopropusnih i nepropusnih stijena. 

 Dobro propusne stijene se karakterišu integranularnom poroznošću. To su 
proluvijalni sedimenti predstavljeni pijeskovima, prašinom i u manjem 
obimu glinom. 

Kompleks slabopropusnih i nepropusnih stijena koje se u vodopropusnom dijelu 
karakteriše intergranularnom poroznošću. U ovu grupu izdvojeni su proluvijalni 
sedimenti koji su predstavljeni kompleksom prašinastih i pjeskovitih glina sa ĉestim 
vertikalnim i horizonatalnim smjenjivanjima navedenih litoloških ĉlanova. 

 Vodopropusnost ovih sedimenta neznatno varira i kreće se od 
slabovodopropusnih do potpuno vodonepoprusnih, predstavljenih skoro ĉistim glinama. 

 
C.1.7  CILJ I ZNAĈAJ IZRADE OBRADE LOKACIJE 
 

Cilj izrade URBANISTIĈKE OBRADE LOKACIJE  je  utvrĊivanje konaĉne 
urbanistiĉke, odnosno graĊevinske parcele,razrada lokacije, odnosno, preispitivanje 
mogućnosti za izgradnju objekat i ureĊenja gradjevinske parcele  u skladu sa 
potrebama investitora shodno smjernicama  Prostornog  plana posebne namjene za 
obalno podruĉje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija "Prva faza Privredne zone Bar" 
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C.1.8  PARCELE  USLOVI  ZA  PARCELACIJU, GRADJEVINSKU I REGULACIONU 
          LINIJU 

 
URBANISTIĈKOM  OBRADOM  LOKACIJE  predviĊa se formiranje dvije 

graĊevinske parcele i to GP1 i GP2,kao  i formiranje trase TR1  za privremeni prilazni 
puta i to deobom- parcelacijom dela kat. parc. br.2383 ,2395/2 i 2395/1 KO-Polje Bar . 
 

Parcelacija je izvršena na sledeći naĉin : 
 

Diobom –parcelacijom kat.parc. 2383  i 2395/2, formirana je gradjevinska parcela 
GP1  koju ĉine novoformirane katastarske parcele  2383/1 površine 2668m2  i 2395/2  
površine 84m2. Ukupna površina novoformirane gradjevinske parcele GP1  iznosi  
2752m2. 
 
Sastav i strukura vlasištva novoformirane gradjevinske parcele GP1 je kao u tabeli: 
 

Br. kat.parc Površina u m2 Vlasnik kat.parcele 

 
2383/1 

 
2668m² 

 
„CUNGU & Co” D.O.O. iz Ulcinja- 1/1 
 

 
2395/2 

 
84m² 

 
„CUNGU & Co” D.O.O. iz Ulcinja- 1/1 
 

 UKUPNO =2752m²  

  
Granica novoformirane gradjevinske parcele GP1 definisana ja kordinatnim  taĉkama : 
 

 
 

Diobom –parcelacijom kat.parc.2395/1, formirana je gradjevinska parcela GP2  
koju ĉini novoformirana katastarska parcela  2395/6 površine 457m2. Ukupna površina 
novoformirane gradjevinske parcele GP2 iznosi  457m2. 
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Sasatv i strukura vlasištva novoformirane gradjevinske parcele GP1 je kao u tabeli: 
 
  

Br. kat.parc Površina u m2 Vlasnik kat.parcele 

 
2395/6 

 
457m² 

 
Vlada Crne Gore 
 

 UKUNO =457m²  

  
Granica novoformirane gradjevinske parcele GP2 definisana ja kordinatnim  taĉkama : 
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Prikljucak za novoformiranu gradjevinsku parcelu GP2  u vlasništvu Vlade Crne 

Gore, obezbjedit će se iz planirane saobracajnice tip „2-2 „- shodno DRL. 
 

Shodno Ĉlanu 5 stav 1 taĉka 18 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, za 
kat.parc br. 2381/2 površine od 8m2 i kat.parc. br.2382/7 povrsine od 1m2, koji su 
ĉinioci UP-RTC 516, NEMA USLOVA za formiranje gradjevinske parcele i gradnju 
objekta jer su izuzetno male površine i kao takve celom svojom površnom izalaze u zoni 
odmaka gradjevinske linije od 5m.  

 
Diobom –parcelacijom kat.parc. 2383  i 2395/2, formirana je trasa TR1 privremenog  

prilaznog puta  koju ĉine novoformirane katastarske parcele  2383/3 površine 728m2  i 
2395/4  površine 30m2. Ukupna površina novoformirane trase  TR1  iznosi  758m2. 
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Sasatv i strukura vlasištva novoformirane trase TR1  je kao u tabeli: prilaznog puta je: 
 

Br. kat.parc Površina u m2 Vlasnik kat.parcele 

 
2383/3 

 
728m² 

 
„CUNGU & Co” D.O.O. iz Ulcinja- 1/1 
 

 
2395/4 

 
30m² 

 
„CUNGU & Co” D.O.O. iz Ulcinja- 1/1 
 

 UKUPNO =758m²  

Granica novoformirane trase  TR1 definisana ja kordinatnim  taĉkama : 
 

 
 
NAPOMENA  I OBRAZLOŢENJE: 
 
Shodno smjernicama Plana gdje se izmedju ostalog kaze : 
 

 „Ovakav pristup podrazumijeva da se u postupku sprovođenja Detaljne 
razrade konačna urbanistička, odnosno građevinska parcela određuje 
prema investicionom zahtjevu, a ne da se investicioni zahtjev prilagođava 
unaprijed zadatoj urbanističkoj parceli.” kao i 
 

 „Priključke na mrežu javnih gradskih saobraćajnica predvideti isključivo na 
mestima definisanim Detaljnom razradom, a njihove projekte raditi u skladu 
sa planskim dokumentima i projektima saobraćajnica višeg reda, na koje se 
odgovarajući priključak odnosi.” 

 
URBANISTIĈKOM  OBRADOM  LOKACIJE formirana je trasa TR1 za  privremeni 

prilazni put za gradjevinsku parcelu GP1 na trasi planirane saobraćajnice DRL do 
privodjenja namjeni iste. 

Ovakvo rješenje  je opravdano  jer saobraćajni prikljuĉak ne moze se obezbjediti iz 
postojeće „Beogardske ulice” na dugom mjesti iz razloga što po cijelom frontu UP –RTC 
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516 prema pomenutoj ulici  nalazi se  horizontalnom signalizacijom (pješaĉkim 
prelazom i BUSS stajalistem).Novormirana trasa TR1  je formirana iskljuĉivo u vlaniĉkoj 
strukturi investitora i ne zadire u druge katastarske parcele. 

Za formiranja saobraćajnog prikljuĉka za GP1 potrebno je dislocirati horizontalnu 
signalizaciju BUSS stajališta prema pješaĉkom prelazu,sto ce se definistaiu Glavim 
projektom saobraćajne signalizacije. 

 
Prikljucak za novoformiranu gradjevinsku parcelu GP2  u vlasništvu Vlade Crne 

Gore, obezbjedit će se iz planirane saobracajnice tip „2-2 „- shodno DRL. 
 

Shodno Ĉlanu 5 stav 1 taĉka 18 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, za 
kat.parc br. 2381/2 površine od 8m2 i kat.parc. br.2382/7 povrsine od 1m2, koji su 
ĉinioci UP-RTC 516, NEMA USLOVA za formiranje gradjevinske parcele i gradnju 
objekta jer su izuzetno male površine i kao takve celom svojom površnom izalaze u zoni 
odmaka gradjevinske linije od 5m.  
 
 

Parcelacija sa površinama,vlasniĉkom strukturom i ĉiniocima odredjenih 
novoformiranih gradjevinskih parcela i trase prilaznog puta data je ugrafiĉkom prilogu 
br.4 

 
C.1.9  OPIS PLANIRANIH  INTERVENCIJA NA PODRUĈJU URBANISTIĈKE 
            LOKACIJE  
 

Radi privodjenja namjeni  UP-RTC 516, potrebno je ukloniti postojeće objekte na 
katastarskoj parceli br. 2383 Ko Polje Bar. Uklanjanje objekata treba izvršiti najkasnije 
do prije prijave gradnje. 

Takodje, potrebno je ukloniti postojeće drveće naznaĉeno u grafiĉkom dijelu 
„PLAN INTERVENCIJA NA LOKACIJI ” br.6 za potrebe formiranja saobraćajnog 
prikljuĉka. 

Nadalje potrebno je i dislocirati jednu postojecu javnu rasvjetu prema 
autobuskom stajalistu na trotoaru. 

 
 

C.2  USLOVI IZGRADNJE 
 
C.2.1. NAMENA OBJEKATA I  KONCEPT UREĐENJA PROSTORA 
 
C.2.1.1. Namjena objekata 
 

U skladu sa namjenom iz Prostornog plana posebne namjene za obalno 
podruĉje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija "Prva faza Privredne zone Bar", na 
definisanoj graĊevniskoj parceli GP1, formiranoj od kat. parc. 2383/1 površine 2668m2  
i 2395/2  površine 84m2 KO Polje -Bar, planirana je izgradnja POSLOVNOG 
OBJEKATA (skladištni sistem komisioniranja,pakovanja i obeleţavanja proizvoda i dr). 
 
C.2.1.2  Regulacija i nivelacija 
 

Objekat je postavljen u okviru graĊevinskih linija definisanih u grafiĉkom 
prilogu”PLAN  PARCELACIJE  I  REGULACIJE „ br.4 
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GraĊevinska linija planiranog poslovnog objekta na boĉnoj strani prema 
planiraniranoj saobraćajnici  tip VII-VII  po DRL ,postavljena je na 5m udaljenosti od 
regulacione linije a boĉna i zadnja graĊeviska linija je postavljena 5m od granica 
susjednih urbanistickih parcela, kako je to definisano Prostornim planom posebne 
namjene za obalno podruĉje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija "Prva faza Privredne 
zone Bar",  . 

Visina atike(venca) planiranog objekta je 6.3m, odnosno spratnost planiranog 
objekta je P(prizemlje). 

Planirani podzemni rezervoar vode za potrebe SPLINKER sistema planiran je u 
okviru granica graĊevinske parcele. 

Ukupna BRGP novoplaniranog objekta na gradjevinskoj parceli GP1 iznosi 
1.374,67m2 

 
C.2.1.3. Pristup objektima i parkiranje 
 

Kolski pristup planiranom objektu ostvaruje se iz Ulice „Beogradska”,preko 
planiranog pristupnog puta na trasi TR1 . 

Visinske kote osovine privremenog pristupnog puta koja je planirana na trasi 
buduće saobraćajnice tip VII-VII, utvrdjene su na osnovu postojećih visina UL 
Beogradske gdje je predvidjen i saobraćajni prikljuĉak,do privodjenja namjeni 
saobraćanice tip VII-VII kata ce se nivelacija uraditi shodno smjernicama iz Plana DRL.  

Pešaĉki pristup planiranom objektu ostvariće se sa saobraćajnih površina iz 
unutrašnjosti predmetne gradjevinske parcele GP1 . 

Parkiranje vozila korisnika planiranog objekta obavljaće se unutar gradjevinske 
parcele GR1. Širina kolskog ulaza/izlaza za planirani otvoreni parking prostor  je 6m. 

Širina saobraĊajnica za komunikaciju u okviru otvorenog parkinga planirana je sa 
širinom od 5.8 m. 

Broj parking mjesta nije desifisano planskim dokumnetom ali je planirano  
ukupno 13 PM  sto zadovoljava  planerske normative  iz dobre prakse da za povrsine 
namjenjene proizvodnji odnosno skladistenju, treba predvidjeti 6-20PM odnosno min. 
6PM na 1000m2.Pa iz toga proizlazi da za BRGP od 1.374,67 m2  potrebno je planirati 
najmanje 11 PM.Planirani broj 13 parking mjesta je više nego potreban od kojih jedan je 
namjenjen za lica sa invaliditetom. 
 
C.2.1.4. Uslovi za pristupaĉnost prostora 
 

U daljem sprovoĊenju urbanistiĉke obrade lokacije, nivelaciono regulacionim 
rešenjima, omogućiti nesmetano horizontalno i vertikalno kretanje lica sa posebnim 
potrebama u skladu sa PRAVILNIKU O BLIŢIM USLOVIMA I NAĈINU 
PRILAGOĐAVANJA OBJEKATA ZA PRISTUP I KRETANJE LICA SMANJENE 
POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM ("Sluţbeni list CG", br. 51/08, 34/11, 
35/13 i 33/14). 

 
 
C.2.1.5. Numeriĉki pokazatelji 

 

Ostvareni urbanistiĉki parmetri predmetne graĊevinske parcele GP1 u okviru 
UP-RTC 516  i uporedni prikaz sa maksimalnim dozvoljenim parametrima iz Prostornog  
plana posebne namjene za obalno podruĉje Crne Gore - Detaljna razrada lokacija "Prva 
faza Privredne zone Bar.: 
 



                           pulti studio  

 

 45 

Urbanistiĉki parametri za 
GP1 

Planirano po Planu”DRL” Planirano urbanistiĉkom 
obradom  lokacije 

Površina gradjevinske parcele / 2752m² 

Planirana namjena Robno transportni 
centar(univerzalne namjene) 

Poslovni objekat 
(skladišno komisioniranje) 

Broj objekat na parceli 1 1 

 Max.indeks zauzetosti 0,5 0,5 

Max.index igradjenosti 2,5 0,5 

Max.bruto gradjevinska 
površina objekta(BGP) 

6875m² 1374,67m² 

Max. Spratnost P do P+4 P 

Slobodne i zelene površina Nije definisano 483m²-(0,18% od parcele) 

Visina vjenca Nije definisano 6,3m 

Gradjevinske linije od 
regulacione linije i susjednih 
urbanistickih parcela 

 
5m 

 
5m 

Kota pristupa Nije definisano 0,15m od kote uredjenog 
terena 

Parkiranje U okvriu parcele,broj nije 
definisan 

U okviru parcele , 
13 PM(10PM na 1000m²) 

Bruto nadzemna povrsina 
objekta 

1376m² 1374,67m² 

Sirina pretovarnog mjesta min. 3,5m 5m 

Cista visina pratećih 
objekata(administracija..) 

min. 2,4m min.2,9m 

Sirina dvosmjernih pristupnih 
puteva 

min. 6m 7m 

Broj pristupa za vatrogasna 
kola(objekti preko 1000 do 
3000m²) 

min. 2 pristupa 2 pristupa 

Rastojanje izmedju dva 
spoljna hidranta 50m (2 
hidranta)min. 

min. 2 spoljna hidranta 4 spoljna 
hidranta(rastojanje manje 

od 50m) 

 
 

C.3. TEHNIĈKI OPIS PRIKLJUĈENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŢU 
 
C.3.1. Vodovod 
 

 Planirani objekat prikljuĉiti na postojeći magistralni cevovod  PVC DN 160mm, 
izgradnjom minimalnog preĉnika DN 110mm. Novu distributivnu vodovodnu mreţu 
prvenstveno usmeriti na novplanirani  šaht kako je prikazano na grafiĉkom prilogu 
Sinhroni plan infrastrukture. 

Tehniĉku dokumentaciju raditi prema vaţećim normativima i uslovima javnog 
preduzeća  D.O.O „Vododov i kanalizacija „ –Bar br.07-352/19-224 od 01.06.2022 
godine. 

 
C.3.2. Kanalizacija 
 

U okolnim pristupnim saobraćajnicama, na koje se naslanja predmetna parcela, 
izgraĊena je gradska kanalizaciona mreţa. 
Objekat prikljuĉiti u postojeću  gradsku fekalnu kanalizaciju K-AC- DN 200, kako je 
prikazano na grafiĉkom prilogu Sinhron plan infrastrukture. 
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U sluĉaju da se koji razlogom ne mogu steći uslovi za prikljuĉenje objekta na 
postojeću gradsku fekalnu kanalizaciju,treba planirati sistem odvodnje fekalnih voda 
shodno  PRAVILNIKU  o kvalitetu i sanitarno-tehniĉkim uslovima za ispuštanje otpadnih 
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naĉinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih 
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrţaju izvještaja o utvrĊenom kvalitetu 
otpadnih voda, („Sluţbeni list RCG“,broj 27/07 i “Sluţbeni list CG”, broj 32/11). 

Atmosferske otpadne vode sa krovova, parkinga i poploĉanih površina odvode se 
slobodnim padom u postojeću gradsku atmosfersku kanalizaciju A-BC-DN200,kako je 
prikazano na grafiĉkom prilogu Sinhron plan infrastrukture. 

Tehniĉku dokumentaciju raditi prema vaţećim normativima i uslovima javnog 
preduzeća  D.O.O „Vododov i kanalizacija „ –Bar br.07-352/19-224 od 01.06.2022 
godine. 

 
C.3.3. Elektroenergetska mreţa 
 

Za napajanje novo planiranog objekta, izvrsit ce se na novoplaniranu 
Trafostanicu. 

Tehniĉku dokumentaciju raditi prema vaţećim normativima i uslovima 
Eleprivrede Crne Gore”-podruĉna jedinica ELEKTRODISTRIBUCIJA - Bar. 

 
C.3.4. TK mreţa 
 

Za povezivanje planiranog objekta na TK mreţu potrebno je izgraditi TK 
kanalizaciju kapaciteta shodno Glavnom projektu  do postojećeg okna , kako je 
prikazano na grafiĉkom prilogu Sinhron plan infrastrukture. 

Ostale TK instalacije unutar graĊevinske parcele izvesti u svemu prema 
normativima. 

 

C.4 ZAŠTITA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 
 

Na podruĉju, koje je predmet ovog urbanistiĉkog projekta, nema utvrĊenih 
kulturnih dobara i dobara koja uţivaju status prethodne zaštite. 

 
 

C.5. URBANISTIĈKE MJERE ZAŠTITE 
 

U cilju prilagoĊavanja prostornog rešenja potrebama zaštite od elementarnih 
nepogoda (zemljotresa, poţara, poplava), planirana izgradnja biće izvršena uz primenu 
odgovarajućih prostornih i graĊevinsko-tehniĉkih rešenja, u skladu sa zakonskom 
regulativom iz te oblasti. 
 
Mjere zaštite od zemljotresa: 
 

Radi zaštite od zemljotresa, predmetne objekte projektovati u skladu sa : 
Pravilnikom o tehniĉkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiĉkim 
podruĉjima (Sluţbeni list SFRJ br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90). 

Sve proraĉune seizmiĉke stabilnosti zasnivati na posebno izgraĊenim podacima 
mikroseizmiĉke reonizacije. 
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Mere zaštite od poţara: 
 

Objekat moraju biti realizovani prema odgovarajućim tehniĉkim protivpoţarnim 
propisima, standardima i normativima. 

U toku projektovanja i izvoĊenja radova na izgradnji objekata primeniti mere 
zaštite od poţara u skladu sa odredbama Zakona i pravilnicima i standardima koji bliţe 
regulišu izgradnju objekata. 
Objektu mora biti obezbeĊen pristupni put za vatrogasna vozila, shodno Pravilnika o 
tehniĉkim normativima za pristupne puteve, okretnice i ureĊenje platoa za vatrogasna 
vozila u blizini objekata povećanog rizika od poţara ("Sluţbeni list SRJ", br.8/95) i 
drugih tehniĉkih propisa i standarda za takvu vrstu objekata. 

Predvideti odgovarajuću hidrantsku mreţu, shodno Pravilniku o tehniĉkim 
normativima za spoljnu i unutrašnju hidrantsku mreţu za gašenje poţara (Sluţbeni list 
SFRJ br. 39/91). 

 
Sakupljanje i odnošenje ĉvrstog odtpada. 
 

Obavezno je organizovanje sakupljanja smeća i odvoţenja na odreĊenu 
deponiju. Poloţaj kontejnera i kanti sa otpadom i ureĊenje za to planiranog prostora 
definisati projektima ureĊenja. 

 

C.6. SMJERNICE  ZA SPROVOĐENjE PROJEKTA 
 
URBANISTIĈKU OBRADU LOKACIJE  usvaja i overava nadleţni opštinski organ u 
skladu sa Zakonom . Lokacijske uslove izdaje nadleţni opštinski organ u skladu sa 
odredbama ove Urbanistiĉke obrade lokacije. 
Uslovi izgradnje i regulacije se definišu za objekte, odnosno prostor predviĊen za 
ureĊenje na graĊevinskoj parceli. 
         U R A D I O : 
 
 
       MP       

                   
           ____________________ 
                             arh.PULTI Gazmir,d.i. 
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D PROGRAM UREĐIVANJA GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA 
 
 

1. Uvodne napomene 
 

Program ureĊenja graĊevinskog zemljista utvrĊuje zadatke u postupku ureĊenja 
graĊevinskog zemljista u neizgradjenom dijelu UP-RTC 516 površine 3218m2 ,a na 
osnovu izrade Urbanisticke obrade lokacije, na koju su predviĊene  dvije  graĊevinske 
parcele GP1 i GP2  za gradnju objekata shodno namjeni  iz DRL sa privremenim 
prilaznim putem na trasi TR1. 

Ukupna povrsina predmetne graĊevinske parcele GP1 iznosi  2752m2. 
Trasa privremenog prilaznog puta ima povrsinu od 625m2 . 
Parkiralište obuhvata površinu od 379m2,a komunikacione kolse površine unutar 

graĊevinske parcele GP1 iznose 486m2.  
Zelene površine  482m2. 
Unutar predmetne  graĊevinske parcele GP1 planiran  je manipulativan prostor 

koji se koristi za potrebe teretnih vozila  u površini od 191m2 
Sastavni dio ureĊenja je izrada projektne dokumentacije. 

 

2. Obuhvat ureĊena 
 

Progarm uredjenja obuhvata : 
 
I-  Uredjenje graĊevinskog zemljišta( pripremanje i opremanje 

 gradjevinskog zemljišta); 
II-  Uslove za planiranu izgradnju; 
III-  Podrucje i obim uredjenja gradjevisnkog zemjista i 
IV-  Plan finansiranja. 

 

I - Uredjenje gradjevinskog zemljista obuhvata radove i aktivnosti na : 
 

a) Pripremanju graĊevinskog zemljista za graĊene: 
 
parcelacija zemjišta; 
uklanjanje postojećih gradjevina; 
premještanje nadzemnih i podzemnih instalacija; 
odvoz materijala. 
 

b) Opremanje graĊevinskog zemljista:  
 
gradjenje saobraćajnica, ukljućujući saobraćajni prikljucak, trotoare,pjesaĉke 
prelaze,parking i dr;  
izgradnja pristupa gradjevinama  kojim se obezbjedjuje nesmetano kretanje 
invalidnih lica; 
podizanje objekata javne rasvjete,vertikalna i horizontalna saobracajna 
signalizacija; 
uredjenje zelenih povrsina; 
izgradnja instalacija za odvod povrsinskih i odpadnih voda kao i vodovodne 
instalacije,niskonaponska i elektroeneretska mreza i ostale objekte za 
distribuciju elektricne energije,telekomunicijskih objekata i uredjaja. 
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II- Ulovi za planiranu  izgradnju 
 

Izgradnja garĊevina vrsi se na uredjenom graĊevinskom zemljistu. 
GraĊenje graĊevina i drugih zahvata u prostoru mora se odobriti samo u urbanim 

podrucijama i na graĊevinskom zemljistu utvrĊenom dokumentacijom prostornog 
ureĊenja. 

GraĊjenje se ododbrava u skladu sa UTU,posebnim zakonima i propisima 
donešenim na osnovu tih zakona i urbanisticke saglasnosti. 

Urbanistiĉkom obradom  lokacije  za poslovni objekat na graĊevinskoj parceli 
GP1 definišu se uslovi : 
 

1. Za buduću planiranu gradnju sa veliĉinom i pozicijom  gradjevinske parcele 
na UP RTC 516, poloţajem, oblikom buducih objekata(horizontalnim i 
vertikalnim gabaritom) ,kao i namjena objekata. 

 
2. Saobraćajne, pješaĉke i manipulativne površine,sistem rjesavanja saobraćaja 

u mirovanju i zelene površine ,vatrogasne puteve kao i druge bitne podatke 
(rasvjeta, odvodnja oborinskih voda i VIK,TKI,elektroinstalacije i sl.) 

 
Za planirani objekat  izdaju se urbanistiĉki uslovi kojom se detaljno utvrdjuju svi 

uslovi za gradnju. 
Detaljni uslovi uredjenja gradjevinskog zemljišta utvrĊuju se na osnovu 

urbanistiĉke saglasnosti koja se izdaje za potrebe uredjenja graĊevinskog zemljista. 
 

Opština vrši prikupljanje srestava , finansiranja i koordinaciju planiranja, 
projektovanja gradjevinsko –tehniĉkih sistema,programiranja i izvodjena radova na 
uredjenu gradjevinskog zemljišta koje je u njenoj nadleţnosti. 
 

III- Podruĉja i obim ureĊenja graĊevinskog zemljišta. 
 
Podruĉja ureĊenja graĊevinskog zemljišta graĊevinske parcele GP1 

obuhvata,graĊevinsko zemljište u granicama  izgraĊenog dijela šire zone kako sljedi: 
 

R.b. Vrsta Naziv-opis Cijena u € 

1. Projektovanje Arhitektonsko idejno rješenje POSLVNOG 
OBJEKTA na gradjevinskoj parceli GP1 

4.250,00€ 

2. Projektovanje Glavna projektna dokumentacija: 
 

 saobracajnica(saobraćajnica sa 
trotoarom,odvodnjom oborinskih 
voda i vertikalnom i horizontalnom 
signalizacijom) 

 uliĉne rasvjete, 

 hortikulturnog uredjenja 

3.200,00€ 

3. Projektovanje Glavna projektna dokumentacija: 
 

 vodovoda i kanalizacije, 

 elektro instalacije, 

 TK instalacije, 

 hidrantska mreza, 

2.600,00€ 

4. Projektovanje Izrada Elaborata za uklanjanje objekta 450,00€ 
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5. Priprema 
zemljišta 

Cijepanje i spajanje katastarskih parcela 
radi formiranja gradjevinskih parcela 

500,00€ 

6. Priprema 
zemljišta 

 uklanjanje postojećih objekata, 

 uklanjanje niskog i visokog rastinja 

 zaravnavanje terena i dovoz 
materijala 

2.800,00€ 

7. Priprema 
zemljišta 

Izmještanje postojeće mreze 
 

 vodovoda, 

 kanalizacije, 

 TK instalacija, 

 elektroenergetske mreze 

1.800,00€ 

8. Opremanje 
zemljišta 

Izgradnja: 
 

 glavne saobraćajnice i internih 
saobraćajnica vatrogasnih 
puteva,trotoara i parkinga, 

 odvodnje oborinske kanalizacije sa 
saobraćajnica 

 postavljanje vertiklane i horizontalne 
signalizacije 

 

84.500,00€ 

9. Opremanje 
zemljišta 

Postavljanje javne rasvjete 2.600,00€ 

10. Opremanje 
zemljišta 

Izgradnja elektro mreze Radove vrši i 
finansira nadleţna 
Elekktrodistribucija 

11. Opremanje 
zemljišta 

Izgradnja vodovoda i kanalizacije 4.500,00€ 

12. Opremanje 
zemljista 

Izgradnja TK instalacija 1.200,00€ 

13. Opremanje 
zemljišta 

Hortikluturno uredjenje zelenih površina i 
sadnja visokog rastinja i odvodnje 
oborinskih kanalizacija sa partera. 

6.100,00€ 

  UKUPNO  PROJEKTOVANJE: 10.500,00€ 

  UKUPNO  PRIPREMANJE ZEMLJIŠTA: 4.600,00€ 

  UKUPNO OPREMANJE ZEMLJIŠTA: 98.900,00€ 

    

  UKUPNO  UREDJENJE: 114.000,00€ 
    

U R A D I O : 

                             
     ____________________ 
            arh.PULTI Gazmir,d.i. 
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8.74

8.77

8.76

8.71

8.73
8.748.64

8.70

8.728.73

8.70

8.65

8.678.64

8.58
8.638.49

8.56

8.59

8.438.41

8.43
8.33

8.39

8.32 8.71

8.80

8.88
8.48

8.22

8.15

9.04

8.51
8.13

8.18

9.72

9.77

8.04

8.08

8.17

8.43

8.48

8.20

8.14

8.08
8.08

8.01

8.01

7.99

7.95

7.90

7.83

8.05

7.84
7.81

7.88
7.84

7.96

7.827.85

7.97

7.91

7.93

7.88

7.90

7.86

7.87

8.08

stajaliste

BUS stajaliste

BUS stajaliste

kapija

trotoar

trotoar

trotoar

trotoar

zebra

1

3

2

2386

7.85
7.99
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7.93
8.04

7.90
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7.93
8.04

8.05
16
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Planirana saobraćajnica tip "2-2"
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TOPOGRAFSKI ZNACI :
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Faktičko stanje na terenu

Faktiči postojeći objekti

Postojeći objekti po katastru

Stanje po katastru

Legenda:

1

Granica UP parcele

Planirane saobraćajnice po DRL

Planirano linearno zelenilo po DRL

br. kat.parc.

2383

Vlasnik kat.parcele

Vlasnička sturktura činioca UP-RTC 516:

2395/2

2395/1

2382/4

2381

Zahvat UP-RTC 515  (P=3.218m²)

No.
Pnt.

Y
[m]

X
[m]

1 6591793.340 4661050.314
2 6591735.343 4661059.861
3 6591727.951 4661014.961
4 6591727.894 4661014.588
5 6591727.844 4661014.215
6 6591727.802 4661013.841
7 6591727.768 4661013.466
8 6591727.741 4661013.090
9 6591727.721 4661012.714

10 6591727.710 4661012.338
11 6591727.706 4661011.961
12 6591727.709 4661011.585
13 6591727.721 4661011.208
14 6591727.740 4661010.832
15 6591727.767 4661010.457
16 6591727.801 4661010.082
17 6591727.843 4661009.707
18 6591727.892 4661009.334
19 6591727.950 4661008.962
20 6591728.014 4661008.591
21 6591728.087 4661008.221
22 6591728.166 4661007.853
23 6591728.254 4661007.487
24 6591728.348 4661007.123
25 6591728.450 4661006.760
26 6591728.560 4661006.400
27 6591728.676 4661006.042
28 6591728.800 4661005.686
29 6591728.932 4661005.333
30 6591729.070 4661004.983
31 6591729.215 4661004.636
32 6591729.368 4661004.291
33 6591729.527 4661003.950
34 6591729.694 4661003.612
35 6591729.867 4661003.278
36 6591730.047 4661002.947
37 6591730.234 4661002.620
38 6591730.427 4661002.297
39 6591730.627 4661001.978
40 6591730.833 4661001.663
41 6591731.046 4661001.352
42 6591731.265 4661001.046
43 6591731.490 4661000.744
44 6591731.721 4661000.447
45 6591731.959 4661000.154
46 6591732.202 4660999.867
47 6591732.451 4660999.584
48 6591732.705 4660999.307
49 6591732.966 4660999.035
50 6591733.231 4660998.768
51 6591733.502 4660998.506
52 6591733.779 4660998.251
53 6591734.060 4660998.001
54 6591734.347 4660997.756
55 6591734.638 4660997.518
56 6591734.935 4660997.285
57 6591735.236 4660997.059
58 6591735.541 4660996.839
59 6591735.851 4660996.625
60 6591736.165 4660996.417
61 6591736.483 4660996.216
62 6591736.806 4660996.021
63 6591737.132 4660995.833
64 6591737.462 4660995.652
65 6591737.796 4660995.478
66 6591738.133 4660995.310
67 6591738.473 4660995.149
68 6591738.817 4660994.995
69 6591739.164 4660994.848
70 6591739.514 4660994.708
71 6591739.866 4660994.576
72 6591740.221 4660994.450
73 6591740.579 4660994.332
74 6591740.938 4660994.221
75 6591741.300 4660994.118
76 6591741.665 4660994.021
77 6591742.031 4660993.933
78 6591742.398 4660993.852
79 6591742.768 4660993.778
80 6591743.138 4660993.712
81 6591743.510 4660993.653
82 6591743.883 4660993.602
83 6591744.257 4660993.558
84 6591744.632 4660993.522
85 6591745.008 4660993.494
86 6591770.416 4660991.845
87 6591785.054 4661029.181

Koordinate granice
UP-RTC 516

94
95
96
97

6591782.724 4661052.062
6591792.560 4661048.910
6591788.463 4661037.875
6591773.819 4661000.525

98 6591773.288 4660999.171
100 6591793.244 4661050.330

UL. Beogradska

Ukupna povrsina UP -RTC 516 iznosi 3.218m²
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PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE,INZENJERING,GRADJEVINARSTVO,EXPORT-IMPORT
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br.ž.530-12109-61
PIB 02421330

tel & fax: 00382 30 402 237
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Saradnici:

Vrsta tehničke dokumentacije:

R=1:500
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PLAN  ZAHVATA "UP-RTC 516"
PO PLANU DRL
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UP-RTC 516,-Detaljna razarada lokacije
"Prva faza Privredne zone Bar", koju, izmedju
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KO- Polje-Bar
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UP-RTC 516

PT 703

UP-RTC 515

UP-RTC 517

UP-RTC 518

PZ 382

"Cungu& Co" D.O.O.

Vlada Crne Gore

"CUNGU & Co" D.O.O.

"CUNGU & Co" D.O.O.

TR
 1

P=
75

8m
²

Saobraćajnipriključak

GP1

TR1

"Cungu& Co" D.O.O.

Granice novoformiranog
stanja po katastru

Legenda:

Granica UP parcele

Privremeni prilazni put na planiranoj
trasi saobraćajnice po DRL

Zahvat gradjevinske parcele GP1

No.
Pnt.

Y
[m]

X
[m]

2 6591735.343 4661059.861
3 6591727.951 4661014.961
4 6591727.894 4661014.588
5 6591727.844 4661014.215
6 6591727.802 4661013.841
7 6591727.768 4661013.466
8 6591727.741 4661013.090
9 6591727.721 4661012.714

10 6591727.710 4661012.338
11 6591727.706 4661011.961
12 6591727.709 4661011.585
13 6591727.721 4661011.208
14 6591727.740 4661010.832
15 6591727.767 4661010.457

16 6591727.801 4661010.082
17 6591727.843 4661009.707
18 6591727.892 4661009.334
19 6591727.950 4661008.962
20 6591728.014 4661008.591
21 6591728.087 4661008.221
22 6591728.166 4661007.853
23 6591728.254 4661007.487
24 6591728.348 4661007.123
25 6591728.450 4661006.760
26 6591728.560 4661006.400
27 6591728.676 4661006.042
28 6591728.800 4661005.686
29 6591728.932 4661005.333
30 6591729.070 4661004.983
31 6591729.215 4661004.636
32 6591729.368 4661004.291
33 6591729.527 4661003.950
34 6591729.694 4661003.612
35 6591729.867 4661003.278
36 6591730.047 4661002.947
37 6591730.234 4661002.620
38 6591730.427 4661002.297
39 6591730.627 4661001.978
40 6591730.833 4661001.663
41 6591731.046 4661001.352
42 6591731.265 4661001.046
43 6591731.490 4661000.744
44 6591731.721 4661000.447
45 6591731.959 4661000.154
46 6591732.202 4660999.867
47 6591732.451 4660999.584
48 6591732.705 4660999.307
49 6591732.966 4660999.035
50 6591733.231 4660998.768
51 6591733.502 4660998.506
52 6591733.779 4660998.251
53 6591734.060 4660998.001
54 6591734.347 4660997.756
55 6591734.638 4660997.518
56 6591734.935 4660997.285
57 6591735.236 4660997.059
58 6591735.541 4660996.839
59 6591735.851 4660996.625
60 6591736.165 4660996.417
61 6591736.483 4660996.216
62 6591736.806 4660996.021
63 6591737.132 4660995.833
64 6591737.462 4660995.652
65 6591737.796 4660995.478
66 6591738.133 4660995.310
67 6591738.473 4660995.149
68 6591738.817 4660994.995
69 6591739.164 4660994.848
70 6591739.514 4660994.708
71 6591739.866 4660994.576
72 6591740.221 4660994.450
73 6591740.579 4660994.332
74 6591740.938 4660994.221
75 6591741.300 4660994.118
76 6591741.665 4660994.021
77 6591742.031 4660993.933
78 6591742.398 4660993.852
79 6591742.768 4660993.778
80 6591743.138 4660993.712
81 6591743.510 4660993.653
82 6591743.883 4660993.602
83 6591744.257 4660993.558
84 6591744.632 4660993.522
85 6591745.008 4660993.494

Koordinate granice
gradjevinske parclele GP1

2395/1

2395/4 P=30m²

2383/2
P=65m²

2383/3
P=728m²

2383/4
P=192m²

2383/5
P=167m²

2395/6
P=457m²

2395/5
P=6m²

2381/2
P=8m²

2382/7
P=1m²

2382/4

2382/5

2382/62395/2 P=84m²

2383/1
P=2668m²

2376

2381/1
2380

88

89

90

92

91

2383/6
P=41m²

1

87

95

96

97

98

94
100

Granice novoformiranih
gradjevisnkih parcela

Granica zahvata lokacije

Gradjevinska linija G.L.1

87 6591785.054 4661029.181

95
96
97

6591792.560 4661048.910
6591788.463 4661037.875
6591773.819 4661000.525

98 6591773.288 4660999.171

4661052.0626591782.72494

No.
Pnt.

Y
[m]

X
[m]

Koordinate granice
gradjevinske parclele GP2

15 6591727.767 4661010.457

86 6591770.416 4660991.845
98 6591773.288 4660999.171

No.
Pnt.

Y
[m]

X
[m]

2 6591735.343 4661059.861
3 6591727.951 4661014.961
4 6591727.894 4661014.588
5 6591727.844 4661014.215
6 6591727.802 4661013.841
7 6591727.768 4661013.466
8 6591727.741 4661013.090
9 6591727.721 4661012.714
10 6591727.710 4661012.338
11 6591727.706 4661011.961
12 6591727.709 4661011.585
13 6591727.721 4661011.208
14 6591727.740 4661010.832
15 6591727.767 4661010.457

Koordinate granice TR1
privremenog prilaznog puta

88 6591713.119 4661014.126
89 6591713.479 4661016.314
90 6591716.731 4661036.066
92 6591720.984 4661061.899

98 6591735.361 4661059.966
99 6591733.160 4661060.310

Zahvat gradjevinske parcele GP2

br. kat.parc.

2383/1

Vlasnik kat.parcele
Sastav i vlasništvo građev. parcele GP1:

2395/2

površina m²

2668m²

84m²

UKUPNO 2.752m²

br. kat.parc. Vlasnik kat.parcele
Sastav i vlasništvo građev.parcele GP2:

površina m²

UKUPNO 457m²
2395/6 457m²

br. kat.parc. Vlasnik kat.parcelepovršina m²

UKUPNO 758m²

Sastav i vlasništvo TR1-privremenog prilaznog puta:

2383/3 i 728m²

30m²2395/4

NAPOMENA:
Shodno Članu 5 stav 1 tačka 18 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata, za kat.parc br. 2381/2 površine od
8m2 i kat.parc. br.2382/7 povrsine od 1m2, NEMA USLOVA
za formiranje gradjevinske parcele i gradnju objekta
jer zalaze u zoni odmaka gradjevinske linije od 5m.

2395/3 P=20m²

93 6591735.359 4661059.967

Faktičko stanje na terenu

Regulaciona linija R.L.

Oznaka građevinske parcele

Oznaka putne trase
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UP-RTC 516,-Detaljna razarada lokacije
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KO- Polje-Bar
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Vlada Crne Gore
Milić Aleksandar-1/2 i
Milić Slobodan-1/2

Stanišić Marko-1/2 i
Stanišić Srećko-1/2

Saobraćajnipriključak

"Cungu& Co" D.O.O.

"Cungu& Co" D.O.O.

"Cungu& Co" D.O.O.

"Cungu& Co" D.O.O.

Legenda:

Zahvat lokacije

Granica zahvata lokacije

7.99

2395/1

2382/4

2382/5

2382/6

2376

2381
2380

BU1

8.77

BU2

8.77
BU3

8.78
BU4

8.19

BU5

8.19

BUS1

8.35

BUS2

8.17

BUS3

8.07

BUS4

8.24

D1

8.17

D2

8.24

D3

8.27 D4

8.45

D5

8.29

D6

8.27

D7

8.11
D8

8.09

D9

8.24

D10

8.30

D11

8.27

D12

8.25

D13

8.30

E1

8.15

E2

8.64

8.28

8.10

8.678.418.42 8.478.46

8.31

8.41

8.498.60

8.65

8.48

8.42

7.94

7.95
8.08 7.96

8.09 7.95
8.09

8.08

8.09 8.08
8.10

7.977.95

7.97 7.96

8.09
8.10

8.12

8.12

8.14
8.01

8.098.21

8.26

8.24

8.24
8.25 8.13

8.22
8.34

8.39
8.37

8.33
8.33

8.30

8.34

8.31

8.31

8.648.62

8.53

8.37

8.29

8.19

8.12
8.14

7.98
8.10

8.01
8.13

7.94

7.96
7.96
7.95

8.19
8.32

8.41
8.27

8.33
8.33

8.46
8.45

8.398.52

8.48
8.60

8.52
8.64

8.53
8.66

8.55
8.68

8.60
8.70

8.63
8.75

8.69
8.78

8.93
8.89

8.79

8.50

8.48

8.46
8.44

8.14

8.41
8.46

8.21

8.15

8.02

108

7.93

8.00

8.04

7.89

7.93 8.01 8.25

8.19

8.16
8.51

8.30

8.26

8.57

8.40

8.21

8.15
8.17

8.18
8.22

8.20

8.78

8.44

8.58

8.56

8.54

8.15

8.23

8.19

8.15

8.18

8.208.10

8.06

7.99

8.01

8.13

7.99

8.00

8.15

8.10

8.04

7.94

7.91
7.99

8.05
8.07

8.11

8.11

8.168.08

8.13

7.90

7.99

7.92

8.15

7.96
7.90

8.02

8.01

8.00
8.04

8.23

8.19

8.24

8.11
8.13

8.39

8.10

7.92

B44

8.59

B47

8.67

8.17

8.36

S17

8.75S18

8.76

S19

8.76
S20

8.74

S21

8.778.75 S23

8.81
S24

8.80

8.50
8.44

8.39
8.39

SL9

8.64SL10

8.65 SL11

8.62SL12

8.64

SL40

8.30SL41

8.38 SL42

8.35
8.38

8.48

8.61

8.86
8.99

9.00

8.97

8.65
8.74

8.77

8.76

8.71

8.73
8.748.64

8.70

8.728.73

8.70

8.65

8.678.64

8.58
8.638.49

8.56

8.59

8.438.41

8.43
8.33

8.39

8.32 8.71

8.80

8.88
8.48

8.22

8.15

9.04

8.51
8.13

8.18

9.72

9.77

8.04

8.08

8.17

8.43

8.48

8.20

8.14

8.08
8.08

8.01

8.01

7.99

7.95

7.90

7.83

8.05

7.84
7.81

7.88
7.84

7.96

7.827.85

7.97

7.91

7.93

7.88

7.90

7.86

7.87

8.08

stajaliste

BUS stajaliste

BUS stajaliste

kapija

trotoar

trotoar

trotoar

trotoar

zebra

2

2386

7.85
7.99

7.90
8.02

7.93
8.04

7.90
8.03

7.91
8.04

7.93
8.04

8.05
16

8.14

UL. Beogradska

2395/4 P=30m²

2383/2
P=65m²

2383/3
P=728m²

2383/4
P=192m²

2383/5
P=167m²

2395/6
P=457m²

2395/5
P=6m²

2381/2
P=8m²

2382/7
P=1m²

2395/2 P=84m²

2383/1
P=2668m²
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1 6591793.340 4661050.314
15 6591727.767 4661010.457
16 6591727.801 4661010.082
17 6591727.843 4661009.707
18 6591727.892 4661009.334
19 6591727.950 4661008.962
20 6591728.014 4661008.591
21 6591728.087 4661008.221
22 6591728.166 4661007.853
23 6591728.254 4661007.487
24 6591728.348 4661007.123
25 6591728.450 4661006.760
26 6591728.560 4661006.400
27 6591728.676 4661006.042
28 6591728.800 4661005.686
29 6591728.932 4661005.333
30 6591729.070 4661004.983
31 6591729.215 4661004.636
32 6591729.368 4661004.291
33 6591729.527 4661003.950
34 6591729.694 4661003.612
35 6591729.867 4661003.278
36 6591730.047 4661002.947
37 6591730.234 4661002.620
38 6591730.427 4661002.297
39 6591730.627 4661001.978
40 6591730.833 4661001.663
41 6591731.046 4661001.352
42 6591731.265 4661001.046
43 6591731.490 4661000.744
44 6591731.721 4661000.447
45 6591731.959 4661000.154
46 6591732.202 4660999.867
47 6591732.451 4660999.584
48 6591732.705 4660999.307
49 6591732.966 4660999.035
50 6591733.231 4660998.768
51 6591733.502 4660998.506
52 6591733.779 4660998.251
53 6591734.060 4660998.001
54 6591734.347 4660997.756
55 6591734.638 4660997.518
56 6591734.935 4660997.285
57 6591735.236 4660997.059
58 6591735.541 4660996.839
59 6591735.851 4660996.625
60 6591736.165 4660996.417
61 6591736.483 4660996.216
62 6591736.806 4660996.021
63 6591737.132 4660995.833
64 6591737.462 4660995.652
65 6591737.796 4660995.478
66 6591738.133 4660995.310
67 6591738.473 4660995.149
68 6591738.817 4660994.995
69 6591739.164 4660994.848
70 6591739.514 4660994.708
71 6591739.866 4660994.576
72 6591740.221 4660994.450
73 6591740.579 4660994.332
74 6591740.938 4660994.221
75 6591741.300 4660994.118
76 6591741.665 4660994.021
77 6591742.031 4660993.933
78 6591742.398 4660993.852
79 6591742.768 4660993.778
80 6591743.138 4660993.712
81 6591743.510 4660993.653
82 6591743.883 4660993.602
83 6591744.257 4660993.558
84 6591744.632 4660993.522
85 6591745.008 4660993.494
86 6591770.416 4660991.845
87 6591785.054 4661029.181

Koordinate granice lokacije

94
95
96
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6591792.560 4661048.910
6591788.463 4661037.875
6591773.819 4661000.525

98 6591773.288 4660999.171
100 6591793.244 4661050.330

88 6591713.119 4661014.126
89 6591713.479 4661016.314
90 6591716.731 4661036.066

93 6591735.359 4661059.967
92 6591720.984 4661061.899
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Granica zahvata lokacije

Granice novoformiranog
stanja po katastru

Novoplanirani objekat sa nastrešnicom

Granica UP parcele

Granice novoformiranih
gradjevisnkih parcela

Gradjevinska linija G.L.1

Regulaciona linija linija R.L.

Kolske asfaltirane saobraćajnice

Kolske popločane površine

Betonirane(štampani beton)
-pješacke površine

Faktičko stanje na terenu

87

96

97

98

94

95

No.
Pnt.

Y
[m]

X
[m]

2 6591735.343 4661059.861
3 6591727.951 4661014.961
4 6591727.894 4661014.588
5 6591727.844 4661014.215
6 6591727.802 4661013.841
7 6591727.768 4661013.466
8 6591727.741 4661013.090
9 6591727.721 4661012.714

10 6591727.710 4661012.338
11 6591727.706 4661011.961
12 6591727.709 4661011.585
13 6591727.721 4661011.208
14 6591727.740 4661010.832
15 6591727.767 4661010.457

Koordinate granice
gradjevinske parclele GP1 i
privremenog prilaznog puta

87 6591785.054 4661029.181

95
96
97

6591792.560 4661048.910
6591788.463 4661037.875
6591773.819 4661000.525

98 6591773.288 4660999.171

4661052.0626591782.72494

88 6591713.119 4661014.126
89 6591713.479 4661016.314
90 6591716.731 4661036.066
92 6591720.984 4661061.899

99 6591733.160 4661060.310

93 6591735.359 4661059.967

Novoplanirane travnate površine

Novoplanirano  linearno zelenilo

Spratnost  objekta
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URBANISTIČKA OBRADA LOKACIJE

PLAN   NOVOPLANIRANE
SITUACIJE  NA  GP1

10

Septembar 2022

UP-RTC 516,-Detaljna razarada lokacije
"Prva faza Privredne zone Bar", koju, izmedju
ostalog, čine i dijelovi kat.parc.br.2383 i 2395/2
KO- Polje-Bar

"Cungu & Co" D.O.O.- Ulcinj
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